
附件:

闽侯县限价房上市交易操作办法

    一、本操作办法所指的限价房是指2008年6月6日《中共闽侯县委办公室、闽侯县人民政府办公室关于县城限价商品房申购销售有关问题的通知》出台后，由政府组织提供，限定套型面积和销售价格，主要面向城市中低收入家庭住房困难供应的，具有保障性质的普通商品住房。    
    二、本操作规程适用于闽侯县辖区范围内限价房上市交易。    
    三、限价房取得房屋所有权和土地使用权证（或不动产权证）满5年的，房屋产权人可以申请上市交易，应补缴差价采取“一套一办，逐套评估”的方式，做到“随到随办，精确估值”。      
四、限价房上市交易,房屋产权人书面向县住房和城乡建设局提出书面申请，县住房和城乡建设局收到申请后，从评估机构库房地产评估机构中随机选取3家, 并委托其对该套房屋的市场价值进行评估，相关评估费用先由产权人垫付。评估报告价值时点与申请上市交易时间间隔不得超过12个月,超过12个月的，评估费用由房屋产权人自行承担。还需上市交易的应重新评估，重新评估费用由房屋产权人垫付。
五、县住房和城乡建设局根据上述三份评估报告，按简单算术平均法计算出该套房屋申请上市交易时的市场价值，并将结果函告县不动产登记和交易中心及房屋产权人。
六、房屋产权人持上市交易所需相关材料向县不动产登记和交易中心申请办理上市交易手续。县不动产登记和交易中心预收件后，转县自然资源和规划局。由县自然资源和规划局按该套限价房市场评估价格与限价房购买时商品房价格之间差价的25%，再扣除由房屋产权人垫付的评估费用后，计算并收取应补缴的差价款并上缴至县国库后，出具缴款凭证提交县不动产登记和交易中心。
    七、县不动产登记和交易中心在收到缴款凭证后正式收件，予以办理限价房上市交易手续。
    八、福州地区大学新校区教师生活区限价商品房上市交易按照本办法执行。

