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闽侯县甘蔗街道横屿花园项目

福州蓝泽建设有限公司

室外管综总平面图
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通讯机房（设于地上一层）

引接城市10kV高压电网

预留电力排管8xDN200

设于地上一层及二层

接城市通信光缆网 DN100x4

沿地下室桥架引至地上一层通信机房

接城市有线电视网 DN100x2

沿地下室桥架引至地上一层通信机房

面积100平方米

KV

2#配电室及公共配电间：230㎡ 

发电机房：60.00㎡ 

环网室：80㎡ 

K
V

KV

KV

设于地上一层

1#配电室及公共配电间：230㎡ 
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5、本管线综合仅标出雨水管和排水管交叉时的管道标高，其它管线之间交叉时,

(1).压力管或电管与重力管交叉时管线应满足的最小覆土深度要求如下：

(2).当压力管与电管交叉时，

a.按以下从上向下的顺序排列管线：

电力管、煤气管、给水配水管、绿化灌溉管、给水主管、电信管线。

b.压力管与电管交叉时，最小垂直净距为：

请按以下标高关系进行处理：

3、本综合规划图管线位置与各专业设计管线位置有矛盾时以本图为准。

2、本图采用黄海高程,北京坐标系.管径为毫米,其余为米.

4、各专业管线设计务须以本图竖向标高及平面管线位置设计各单项管线。

1、本管线综合图根据建总图及各专业管线设计要求。

说明:

序

给水管线号 上面的

下面的管

线名称

管线名称

净

距

（m）

燃气管线 直埋电气管线 直埋电力管线

给水管线

燃气管线

直埋电气管线

直埋电力管线

0.15

0.50

0.50

1

0.15

0.15

0.50

0.15

1

2

3

4

4

0.50

32

0.25

0.50

序号

管线名称

最小

覆土

深度

人行

道下

(m)

车行

道下

直埋电力管线 直埋电信管线 燃气管线 给水管线

0.70

0.80

21

0.50

0.70

4

0.60

3

0.80

0.60

0.70

雨水量：471.54L/s

生活排污量：443.52m /d

1、各项指标：

室外消防水量：20L/s。

3

最大时用水量：51.33m /h

其他：

生活用水量：4792.8m /d

3

3

(6)本工程在一层适当位置设置1个通讯机房(通信及有线电视接入机房)，机房面积100平方米。

(7)弱电线路沿弱电线槽在地下室内敷设，室外采用电缆排管埋地敷设。

(3)低压电缆出线沿托盘桥架或防火槽盒在地下室内敷设，室外采用电缆排管埋地敷设。

(2)高压进线引自市政高压进线，

(4)配电室设置在一层，净高不小于3.9米。

(1)本工程一层设有一个环网室，二个配电室，变压器总装机容量为5720KVA。

电气管综说明

室外管综总平面图 1:500

注：1、室外消火栓干管设于地下室。

有线电视接入机房

变配电房

通信接入机房

10kV电力电缆

低压电力电缆

有线电视网

通信光缆网

KV

污水管

雨水管

给水管

燃气管

燃气调压箱/调压柜

图例

综合技术经济指标一览表

序号

(仅作为停车及设备用房使用)

其

中

单位

地上非机动车车位数

地上停车泊位（含公共车位40辆）

地下停车位

居住人口

机动车车位数

绿地率

居住总户数

绿地面积

建筑密度

建筑占地面积

容积率

地下室建筑面积

居家养老服务站

地上计入容积率的建筑面积

(2)地下建筑面积

(1)地上建筑面积其

总用地面积

总建筑面积

公共厕所

35689.00

住宅建筑面积

垃圾集散间

中

其

2.16

12495.00

698

35.01%

2443

827

83

1020

744

辆

辆

人

户

辆

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

公共服务设施建筑面积 ㎡

物业管理用房 ㎡

中

中

辆

社区综合用房

㎡

㎡

㎡

㎡商业建筑面积 2270.28

门卫收发室

其

㎡

变配电室、公共配电间

23437.88

㎡

居民活动用房

社区工作用房

社区卫生服务站

308.90

㎡

㎡

㎡

23437.88

环网室 ㎡

消控室 ㎡

发电机房 ㎡

其 中

电视机房、通讯机房接入室 ㎡

19.95%

60.18

15.36

15.32

150.16

456.71

500.23

201.84

150.52

70.78

40.60

62.80

101.40

702.07

2134.80

规范要求/配建要求指标数值 规范/标准来源

R2、B1 规划设计条件第2条

规划设计条件第3（2）条≤77080

规划设计条件第3（2）条2000≤商业面积≤2300

规划设计条件第3（2）条≥1490

规划设计条件第3（3）条

规划设计条件第3（4）条≥35%

≤20%

规划设计条件第4（一）2条

规划设计条件第4（一）3条

规划设计条件第4（一）4条

规划设计条件第4（一）5条

规划设计条件第4（一）7条

规划设计条件第4（一）6条

规划设计条件第4（一）11条

规划设计条件第4（一）9条

福州市物业管理若干规定第27条

≥700

≥150

≥150

≥60

≥15

≥15

≥100

≥300

≥308.2

规划设计条件第4（二）3条不低于总数5%的公共停车泊位

规划设计条件第3（2）条1.0≤容积率≤2.2

㎡

㎡

其它 40.08

地上不计容竖向风井面积

7121.59

㎡其他 101.88

10.96

公共泊车位其

中

40辆

其余地上泊车位 43辆

标准停车位其

中

696辆

标准子母停车位 29辆

微型车位 26辆 按0.7系数折算：26*0.7=18辆

无障碍车位 1辆

77078.20

72531.16

100527.04

77089.16
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