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GENERAL LAYOUT

总平面图



03经济技术指标表

序号 单位 数值 规划指标
m² 48223
m² 47129

规划绿地面积 m² 1094
m² 77165.74

地上总建筑面积 m² 70540.05 H≤50m
地下总建筑面积 m² 6625.69

m² 74380.28

m² 52113.16

m² 10600.24

m² 7095.14

宿舍 m² 5490.27

食堂 m² 1584.19

门卫 m² 20.68

m² 626.09

m² 3945.65

m² 6625.69
m² 6625.69

人防地下室 m² 940.00

非人防地下室 m² 5685.69
% 40.25%

其中 m² 14868.97
m² 4100.00

4 1.578 1.4≤FAR≤2.5
4 m² 14868.97
5 % 31.55% 30%≤D%≤45%
6 m² 3299.03
7 % 7.00%
8 % 9.19%
9 % 15.00% 15%≤GAR%≤20%

10 m² 7069.35
个 272
个 106
个 166

个 1173

其中 地上非机动车停车位 个 1173
地下非机动车停车位 个 0
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其中

其中

其中

其中

其中

其中

其中

地上机动车停车位
地下机动车停车位

非机动车停车位

生产服务设施用地面积所占比重
生产服务设施建筑面积所占比重

绿地率
绿地面积

机动车停车位

堆场
容积率

建筑占地面积
建筑密度

生产服务设施用地面积

其他计容面积

b、不计容建筑面积
地下室建筑面积

建筑系数
建筑占地

a.总计容建筑面积

厂房

仓储

服务设施建筑面积

设备用房建筑面积

福建福特科光电股份有限公司精密光学元件产业基地建设项目经济技术指标

征地面积
用地面积

总建筑面积 应配置面积(㎡) 实际配置面积 940.00

机动车 非机动车 机动车 非机动车

厂房 0.35 1.5 52113.16 183 782

仓储 0.30 1 10600.24 32 107

服务设施 0.80 4 7095.14 57 284

272 1173

272 1173

备注：

本项目实际停车位数量合计

    本项目地面停机动车  106 辆；地下停机动车地下  166   辆；总机动车停车 272  辆。

地面停非机动车  1173辆，地下室停非机动车   0   辆，总非机动车停车  1173辆。

建筑类型 建筑面积

本项目停车位需求数量合计

3:停车计算表:

其他办公部分机动车位需求指标计算

车位/100m2建筑面积 车位需求数

2:人防面积计算表:服务设施计容建筑面积的6%配置

7095.14*0.06=425.71

1:设计依据:

    本工程设计依据：《福建省城市规划管理技术规定》《福州市城市规划管理技术规定》



03鸟瞰图 03



03实景鸟瞰图 03



0303沿长龙中路透视图



033# 楼单体透视图



03配套分析

电视设备间

消控室

发电机房

通信设备间

配电室

门卫

门卫

配电室

配电室

开闭所兼配电室

发电机房
电视机房（2F）

通信机房（2F）

消控室

图例



03竖向分析

图例
设计标高

坡度

本案

闽开区控制性详细规划 ( 甘蔗片区 )——
道路竖向规划



03场地剖面分析
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1-1 断面图

闽开区控制性详细规划 ( 甘蔗片区 )——道路竖向规划

总平断面示意图

2-2 断面图

3-3 断面图

4-4 断面图

本案



03停车分析

（989辆）

（184 辆）

（5辆）

（11 辆）

（4辆）

（10辆）
（8辆）

（10辆）
（18辆）

（16辆）

（24辆）

（3辆）

图例

货车停车位（临时）

地面非机动车停车位

地面机动车停车位

地面机动车停车位 106 辆，

地面非机动车停车位 1173 辆，

卸货平台停车位 3 辆



03管综分析



03立面材质分析（3#楼）

深灰色格栅浅灰色仿石漆

金黄色质感涂料 白色质感涂料 浅灰色质感涂料 浅灰色格栅
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六、 主要经济技术指标

福建福特科光电股份有限公司精密光学元件产业基地建设项目经济技术指标

序号 单位 数值 规划指标

1

征地面积 m² 48223

其中
用地面积 m² 47129

规划绿地面积 m² 1094

2

总建筑面积 m² 77165.74

其中
地上总建筑面积 m² 70540.05 H≤50m

地下总建筑面积 m² 6625.69

a.总计容建筑面积 m² 74380.28

其中

厂房 m² 52113.16

仓储 m² 10600.24

服务设施建筑面积 m² 7095.14

其中

宿舍 m² 5490.27

食堂 m² 1584.19

门卫 m² 20.68

设备用房建筑面积 m² 626.09

其他计容面积 m² 3945.65

b、不计容建筑面积 m² 6625.69

其中

地下室建筑面积 m² 6625.69

其中 人防地下室 m² 940.00

非人防地下室 m² 5685.69

3

建筑系数 % 40.25%

其中 建筑占地 m² 14868.97

堆场 m² 4100.00

4 容积率 1.578 1.4≤FAR≤2.5

4 建筑占地面积 m² 14868.97

5 建筑密度 % 31.55%
30%≤D%≤

45%

6 生产服务设施用地面积 m² 3299.03

7 生产服务设施用地面积所占比重 % 7.00%

8 生产服务设施建筑面积所占比重 % 9.19%

9 绿地率 % 15.00%
15%≤GAR%≤

20%

10 绿地面积 m² 7069.35

11

机动车停车位 个 272

其中
地上机动车停车位 个 106

地下机动车停车位 个 166

12

非机动车停车位 个 1173

其中 地上非机动车停车位 个 1173

地下非机动车停车位 个 0
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