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权利，经审查核实，准予登记，颁发此证。

登记机构 (章)

2025 年02 月 08 日

中华人民共和国自然资源部监制

编号 NQ 035011322552 



闽( 2025 ) . . 闺侯县 不动产权第 9002193 号

权利人 福州|志泰工业有限公司

共有情况 单独所有

坐 J斗Eτ←T 闽侯县青口镇东福路6号

不动产单元号 3501210 15030GB00025FOOO 10001 

权利类型 国有建设用地使用权/房屋所有权

权手小性质 出让/自建房

用 途 厂房及配套设施/工业

面 积 宗地面积 12119m' /房屋建筑面积 7278. 42m2 

使用期限 国有土地使用权使用期限 1996年01月 01 日起2045
年 12月 31 日 lt

--"'. -… .. …. .一 _._.…‘啕 …一匾._-】 唱…一- -_.白 _ .. _. . ~ . . ..-

整座:建筑面积 7278.42旷;专有面积 7278.42
旷:用途:工业
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取得方式:变更
1# 整座建筑面积2938. 78平方米， 3层钢筋混凝土结构

2# 整座建筑面积26.04平方米， ]层混合结构 。
3# 整座建筑面积 104.96平方米， 1层海合结构。
4# 整座建筑面积83.64平方米， 1层混合结构。
5# 整座建筑面积4125平方米 ， 3层钢筋混凝土结构。
原闽 (2023) 阁侯县不动产权第0018394号注销 。



斗

宗地图

土地使用权人:福州志泰工业有限公司

宗地面积 12119平方米

坐 落:闽侯县青口镇东福路6号

单位 m . m' 

不动产单元号:

Jl0 12863549.219140435钊3.226 1
164.99 

1 |却仍659.478 1钊4355药 959目

S=1 211且O 帕米
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房屋分层分户图
单位 rn . 旷

U一
门
一
叫

1#、 2#、 3# 、 4#

结构

总层数

馆
剧
协
川
川
一

钢
川
性
细
一

及
土
-
z

合
凝
-
D

混
混
一
，

专有建筑面积

分摊建筑面积

登记面积 3153.42 

宗地代码

所在层次|一至三层

闽侯县青口镇东福路6号

h 

1# 

钢112 铜113
铜113
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州
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r注_ . 房产面积;反困县豆苗(闽 (2023) 闽侯县不动产权证第0018394号〉不动产权证所得。

绘图员:赵聪 检查员:唐文旺 1:500 一
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房屋分层分户图
单位 m . m2 

宗地代码 结构 钢嚼F土| 专有建筑面积

幢 号 5# 总层数 三层 分摊建筑面积

户号 所在层次 一至三层 登记面积 4125 

坐落 闰侯县青口镇东福路6号

5# 

h 
铜il三层

1# 

铜混三层 A 
钢jE二层 | 钢iE三层

EJ 
吕

日
注z 房产面积及图鉴自(闽 (2023) 闽侯罢不动产权证第0018394号〉不动产权证所得。

绘图员:赵聪 检查员:唐文旺 1 :500 绘图阳市在1儒要有限公司
1测结资质: 乙 级
l iiE书编号:乙测资字 35503772
川川\_ ~L .1. r 然资源厅
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建设项目报批成果技术审查一览表

项目名称：志泰工业

本次提供

材料
文本、总平、管综 项目位置 青口 QK08

审查内容 总平 项目面积 15028 ㎡

是否位于

两江四岸
否

是否位于

闽江管控
否

收件时间

出件时间

20250528

审查人 审核人 审定人

审查意见汇总

一、上位规划
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项目未提供设计条件函，项目控规未见经济技术指标管控要求，应明确项目

管控要求;征地红线涉及部分城市绿地与城市道路；

明确项目提质扩容的管控要求；

1. 业主所提供土地出让合同方与本次项目建设单位不一致，土地出让合同未见经

济技术指标管控要求；

二、总平面图

2. 设计单位在原有建筑周边或原有建筑上进行 加建、扩建、改建、新建等活动时，

应充分评估、论证设计方案及结构安全，确保设计方案合理、可行、安全，并

满足相应的消防要求；

回复：已组织各专业进行合理性论证，满足要求。

建构筑物认定

3. 现状围墙缺乏认定依据，现状围墙应为通透式，确有特殊要求的，可修建封闭

式围墙。围墙外观应进行美化处理，围墙高度不宜超过 2.2m；

回复：场地沿街围墙已按要求设计为通透式，其它三侧围墙为已建现状围墙。
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4. 已建建筑楼号(1# 5#)与原 96 年 10 月 14 日已批总平无法对应，与业主所提供

不动产权证中楼号对应；

回复：已建建筑楼号按不动产权证中楼号。

5. 业主所提供的不动产权证中仅有建筑面积数据，已建建筑的基底面积、计容面

积、高度、建筑轮廓 等 暂无认定依据；

回复：已提供三方现场实测数据报告。

三、管综

6. 管综图应以淡化总平面图为基础进行设计；

回复：已修改，详管线图。

四、文本

7. 完善 1#1F 部分的总平、文本高度标注；

回复：已修改，详总平图、1#立面图、1#二层平面图。

8. 完善 5#建筑高度标注，如最高点处通风气楼处；5#明确 H3 高度后确保总平文

本高度一致；

回复：已修改，详总平图、5#立面图、5#屋顶层平面图。

9. 工业类建筑不得在每层中部预留结构梁，建筑立面不得设置上下多排窗，有特

局经办人（签收）：_______________________

殊工艺流程需要的除外（如 1#5#扩建）；工业类建筑层高不宜大于 11m，有特殊

工艺流程需要的除外（如 5#扩建）；

回复：因工艺技术要求，1#扩建一层层高大于 8 米，5#扩建一层层高大于 11 米，

一层设置上下多排窗，中部不设置结构梁。

备注：

1、此审查报告所依据的文本、图纸由福州志泰工业有限公司（以下简称“委托方”）提供。

2、若由于委托方提供资料不实或方案变化而导致审查差错，由委托方承担责任。

3、该审查报告仅供规划审批部门作为审批参考，具体审批以规划、消防、人防等部门意见为准。

_
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本项目位于福建省福州市闽侯
县青口投资区，基地南临东福
路，交通便捷，配套设施完善，
环境优越。

n 区位分析

项目基地

许瑞兴（福州）交
通器材有限公司

福州中瑞电
气有限公司

东
福
路

福州泰全电
机有限公司

沈海高速

宏
溪
路



本项目总征地面积12119.0平方米，实际用地面积10680.0平方米，地块位于福建省福州市闽侯县青口镇东福路北侧。
基地整体地势平坦，现拟扩建一栋多层丁类框架厂房及一栋单层丁类钢结构厂房。

n 场地现状
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n 总平面图

梅溪



厂房（已建）

图例：

厂房（拟建）

n 功能分析



非机动车位

机动车位

场地出入口

图例：

城市道路

车行流线

人行流线

n 交通分析



场地出入口

图例：

城市道路

消防车道

n 消防分析



道路标高

坡向坡度

图例：

n 竖向分析



景观节点

图例：

n 景观分析



n 绿化分析

绿地

图例：



米白色真石漆 深灰色真石漆 无色透明玻璃

n 厂房立面材质分析

浅灰色彩钢板
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n 实景鸟瞰图



n 沿街透视图



n 总平面图

梅溪
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备注

签  名实  名

注册（执业）章

预留章

出图章

审图章

竣工章

未经签字及盖章本图无效 A1  841×594

图纸编号

图纸版次 出图日期

项目编号

子项名称

建设单位

项目名称

图纸名称

给排水

结构

建筑

会签

审定

审核

校对

制图

设计阶段

子项编号

设计

专业负责

项目负责

CLIENT

PROJECT

ITEM

DRAWING TITLE

暖通

电气

智能化

图纸二维码

建筑行业（建筑工程）甲级

风景园林工程设计专项甲级

NO:A133003151

城乡规划编制资质    甲级    

NO:A133003151

NO:A233003158

12.91

12.95

12.40

12.40

12.60

12.60

12.30

12.30

12.40

耐
火
等
级
二
级

丁
类
厂
房

耐
火
等
级
二
级

耐
火
等
级
二
级

耐
火
等
级
二
级

S
=
2
2
2
.
5
平
方
米

电
动
自
行
车
停
车
8
9
辆
（
折
算
自
行
车
1
0
6
辆
）

12.31

12.60

总经济技术指标

项 目 数 值

征地面积： 12119.00

总建筑面积 14613.03

总计容面积 17783.43

0.00

总占地面积 5610.74

其中 建筑占地面积 5610.74

堆场占地面积

容积率 1.67

建筑密度 52.54%

建筑系数 52.54%

绿地面积

绿地率

其中
11

非机动车车位 178

0.00

1602.00

15%

单 位

平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

（辆）

（辆）

实际用地面积： 10680.00

地面停车

室内停车 43 （辆）

机动车位 54 （辆）

其中
地面停车

室内停车

178 （辆）

0 （辆）

平方米

平方米

人防面积计算：

本项目没有建设行政办公及生活服务设施建筑，无配建防空地下室。

1、本图依据甲方提供的现状地形图,设计任务书进行设计。

2、本图采用2000国家大地坐标系，罗零高程系。

3、本图依据建设单位提供的场地周边道路的标高进行场地竖向设计，

4、本工程H1为消防高度（计算规则详现行的《建筑设计防火规范》）;

H2为规划建筑高度(计算规则详《福州市国土空间规划管理技术规定（试行）》附录3);

说明:

《福建省城市规划管理技术规定》（2017年版）

《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版）

设计依据：

《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》(DBJ13-278-2017)

《福州市国土空间规划管理技术规定》（试行）（2024年版）

H3为室外人行出入口地坪标高至建筑最高点标高的垂直距离。

《建筑防火通用规范》(GB55037-2022)

5、本工程沿街围墙为通透式围墙，围墙高度2.1m。

《福州市房产与规划建筑面积测算技术规程》（2024年3月1日印发）

《福州市房产测算参考图示》（2024年3月1日印发）

城
市
绿
地

其中 地上总建筑面积 14613.03

地下总建筑面积 0.00

平方米

平方米

总不计容面积

注：该项目配建机动车停车位建设充电设施满足《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》(闽政(2016) 6号)、

《福州市人民政府关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》(榕政综(2018) 4号)、侯发改{2022}111号文

及其他相关法规、规定的有关要求”。

停车设施配建表

建筑类型 计算单位
标准机动车

车位系数

非机动车

车位系数

计容建筑面积

（平方米）

标准机动车停车

数量（辆）

非机动车停车

数量（辆）

注：1、小型汽车停车位为54辆，其中宜设置停车总量20%的充电桩停车位，充电桩停车位=54×20%=10.8辆，实际设置充电桩车位11辆。

快充停车位设计要求：11×10%=1.1辆，实际设置快充停车位2辆。

车位/100㎡建筑面积 0.3 1 54 17817783.43

2、非机动车停车位为178辆。其中，电动自行车停车（含充电设施）数量为89辆（按电动自行车换算当量系数为自行车的1.2倍，

折合非机动车停车数量：89×1.2=106辆），非机动车停车72辆，合计非机动车停车数量106+72=178辆。

电动自行车停车（含充电设施）数量/总非机动车数量=89/178=50%≥50%；

充电插座数量：89/3=30个。

非机动车停放场所应合理配置充电设施，并满足《福建省电动自行车停放充电场所消防安全导则（试行）》（闽消〔2024〕109号）、

《福州市电动自行车停车场所规划管控实施意见(试行)》（榕自然综〔2024〕666号）、《福州市电动自行车停车场所规划管控实施

细则(试行)》（榕自然综(02)〔2024〕1124号）等有关规定的要求。

工业厂房

单体经济技术指标

项目名称 建筑现状
占地面积

(平方米)

总建筑面积

(平方米)

总计容面积

(平方米)

总不计容面积

(平方米)
结构形式 层数 耐火等级

建筑高度

(米)

5# 已建 1362.25 4125.00 混凝土框架 3F 二级 14.50

合 计 5610.74 14613.03

1# 已建 1385.24 2938.78 2F 二级 13.20混凝土框架0.00

0.004329.00

17783.43

3113.03

已建合计 2747.49 7063.78 0.007442.03

1#扩建厂房 拟建 1513.10 6199.10 混凝土框架 4F 二级 24.007641.10

5#扩建厂房 拟建 1350.15 1350.15 钢结构 1F 二级 15.100.002700.30

拟建合计 2863.25 7549.25 10341.40
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总经济技术指标

项 目 数 值

征地面积： 12119.00

总建筑面积 14613.03

总计容面积 17783.43

0.00

总占地面积 5610.74

其中 建筑占地面积 5610.74

堆场占地面积

容积率 1.67

建筑密度 52.54%

建筑系数 52.54%

绿地面积

绿地率

其中
11

非机动车车位 178

0.00

1602.00

15%

单 位

平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

（辆）

（辆）

实际用地面积： 10680.00

地面停车

室内停车 43 （辆）

机动车位 54 （辆）

其中
地面停车

室内停车

178 （辆）

0 （辆）

平方米

平方米

人防面积计算：

本项目没有建设行政办公及生活服务设施建筑，无配建防空地下室。

1、本图依据甲方提供的现状地形图,设计任务书进行设计。

2、本图采用2000国家大地坐标系，罗零高程系。

3、本图依据建设单位提供的场地周边道路的标高进行场地竖向设计，

4、本工程H1为消防高度（计算规则详现行的《建筑设计防火规范》）;

H2为规划建筑高度(计算规则详《福州市国土空间规划管理技术规定（试行）》附录3);

说明:

《福建省城市规划管理技术规定》（2017年版）

《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版）

设计依据：

《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》(DBJ13-278-2017)

《福州市国土空间规划管理技术规定》（试行）（2024年版）

H3为室外人行出入口地坪标高至建筑最高点标高的垂直距离。

《建筑防火通用规范》(GB55037-2022)

5、本工程沿街围墙为通透式围墙，围墙高度2.1m。

《福州市房产与规划建筑面积测算技术规程》（2024年3月1日印发）

《福州市房产测算参考图示》（2024年3月1日印发）

其中 地上总建筑面积 14613.03

地下总建筑面积 0.00

平方米

平方米

总不计容面积

注：该项目配建机动车停车位建设充电设施满足《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》(闽政(2016) 6号)、

《福州市人民政府关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》(榕政综(2018) 4号)、侯发改{2022}111号文

及其他相关法规、规定的有关要求”。

非机动车停放场所应合理配置充电设施，并满足《福建省电动自行车停放充电场所消防安全导则（试行）》（闽消〔2024〕109号）、

《福州市电动自行车停车场所规划管控实施意见(试行)》（榕自然综〔2024〕666号）、《福州市电动自行车停车场所规划管控实施

细则(试行)》（榕自然综(02)〔2024〕1124号）等有关规定的要求。

停车设施配建表

建筑类型 计算单位
标准机动车

车位系数

非机动车

车位系数

计容建筑面积

（平方米）

标准机动车停车

数量（辆）

非机动车停车

数量（辆）

注：1、小型汽车停车位为54辆，其中宜设置停车总量20%的充电桩停车位，充电桩停车位=54×20%=10.8辆，实际设置充电桩车位11辆。

快充停车位设计要求：11×10%=1.1辆，实际设置快充停车位2辆。

车位/100㎡建筑面积 0.3 1 54 17817783.43

2、非机动车停车位为178辆。其中，电动自行车停车（含充电设施）数量为89辆（按电动自行车换算当量系数为自行车的1.2倍，

折合非机动车停车数量：89×1.2=106辆），非机动车停车72辆，合计非机动车停车数量106+72=178辆。

电动自行车停车（含充电设施）数量/总非机动车数量=89/178=50%≥50%；

充电插座数量：89/3=30个。

工业厂房

单体经济技术指标

项目名称 建筑现状
占地面积

(平方米)

总建筑面积

(平方米)

总计容面积

(平方米)

总不计容面积

(平方米)
结构形式 层数 耐火等级

建筑高度

(米)

5# 已建 1362.25 4125.00 混凝土框架 3F 二级 14.50

合 计 5610.74 14613.03

1# 已建 1385.24 2938.78 2F 二级 13.20混凝土框架0.00

0.004329.00

17783.43

3113.03

已建合计 2747.49 7063.78 0.007442.03

1#扩建厂房 拟建 1513.10 6199.10 混凝土框架 4F 二级 24.007641.10

5#扩建厂房 拟建 1350.15 1350.15 钢结构 1F 二级 15.100.002700.30

拟建合计 2863.25 7549.25 10341.40
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第一章 设计总说明

1.1 设计依据

 委托方提供的现状地形及电子文件

 《中华人民共和国城市规划法》

 《中华人民共和国工程建设标准强制性条文》

 《福州市国土空间规划管理技术规定》

 《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版)

 《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

 其他现行设计规范以及法律法规

1.2 工程设计的规模及设计范围

1.2.1 项目概况

本项目位于福建省福州市闽侯县青口镇东福路北侧。基地整体地势平坦，

现拟扩建一栋多层丁类框架结构厂房及一栋单层丁类钢结构厂房。

1.2.2 建设地点及建设规模

建设地点：福建省福州市闽侯县青口镇东福路。

实际用地面积：10680.00m
2

总建筑面积：14613.03m
2

总计容建筑面积：17783.43m
2

1.3 设计的指导思想和设计特点

根据建筑功能的要求，确定建筑的空间布局及结构形式。在厂房设计中，

突破传统厂房单调、冰冷、呆板的形象，遵循“形式服从功能”的建筑原则，

把建筑艺术中的风格、意义、内涵、形式融进设计之中，建筑形体简洁、明快。

在满足合理经济的同时，并且考虑的可持续发展的可能性。

各个专业的设计指导思想是满足功能需要的前提下，尽量做到节约工程

造价，提高经济效益。

1.4 经济设计指标

主要规划经济技术指标：

总用地面积: 12119.0 平方米

实际用地面积：10680.00 平方米

总建筑面积：14613.03 平方米

1#扩建厂房（拟建）：6199.10 平方米

5#扩建厂房（拟建）：1350.15 平方米

1#（已建）：2938.78 平方米

5#（已建）：4125.00 平方米

总计容建筑面积：17783.43 平方米

不计容建筑面积：0.00 平方米

总建筑占地面积：5610.74 平方米

容积率：1.67

建筑密度：52.54%

建筑系数：52.54%

绿地率：15.0%

第二章 总平面设计

2.1 设计依据

 甲方提供的用地红线图

 《福州市国土空间规划管理技术规定》

 总平面设计采用 2000国家大地坐标系，1985国家高程。
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2.2 场地概述

本项目位于福建省福州市闽侯县青口镇东福路北侧，交通便捷，周边配套

设施完善，环境优越。基地整体地势平坦。

2.3 总平面布置

整个总平面根据地形特点，厂区分布规整。在场地南侧拟扩建 1栋多层丁

类厂房，根据生产工序主要在厂房东西侧设置货梯出入口；在场地北侧拟扩建

1栋单层丁类厂房，根据生产工序主要在厂房东西侧设置出入口。场地南侧设

置厂区主要出入口及次要出入口，与城市干道相连。交通运输便利，厂区车行

道最小宽 4 米，满足功能要求。

本项目产生的废水和生活污水经生化池处理达标排放。

道路及雨水排放：道路最小宽 4.00m。最小转弯半径 9.0m。场区内雨水采

用暗管排放，最终接入城市道路雨水系统。

第三章 建筑设计

3.1 设计依据及设计要求

 甲方提供的设计任务书

 其他详总说明

3.2 平面设计

厂区拟扩建一栋多层丁类框架结构厂房及一栋单层丁类钢结构厂房。其中

1#扩建厂房为多层厂房，地上4层，消防建筑高度23.30米，规划建筑高度24.00

米，其中一层 9.0 米，二层 5.1 米，三至四层各 4.5 米，设两部疏散楼梯；其

中 5#扩建厂房为单层厂房，消防建筑高度 14.5 米，规划建筑高度 15.1 米，设

两个疏散出口；建筑耐火等级为二级。

3.3 立面设计

厂区的整体定位为具有现代风格的新兴厂区。主体建筑立面以米白色为

主，局部搭配深灰色。简洁的线条与丰富的建筑细部处理相得益彰，整体效果

简洁大气。厂区整体气氛纯净，稳重，在设计中充分把握建筑各部分的体量关

系，强调虚实对比，形体对比，以及材质上的对比，使得整个基地整齐有序而

又不失活泼。

第四章 结构设计

4.1 设计依据

4.1.1、建筑提供的总平面图，建筑单体平面

4.1.2、国家现行的规程规范及标准

《工程结构可靠度设计统一标准》 (GB50068-2018)

《建筑结构荷载规范》 (GB50009-2012)

《建筑抗震设计规范》 (2016 年版) (GB50011-2010)

《建筑工程抗震设防分类标准》 (GB50223-2008)

《混凝土结构设计规范》 (2015 年版) (GB50010-2010)

《砌体结构设计规范》 (GB50003-2011)

《建筑地基基础设计规范》 (GB50007-2011)

《建筑基桩检测技术规范》 JGJ 106-2014

《钢结构设计规范》 GB50017-2017

《地下工程防水技术规范》 GB50108-2008

《建筑地基处理技术规范》 JGJ79-2012

《福建建筑结构风压规程》 DBJ/T13-141-2011
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4.2．设计原则

1）、结构安全等级为二级，地基基础安全等级为丙级。

2）、结构设计合理使用年限为 50年。

3）、闽侯地区地震基本烈度为 6度,设计地震为第二组，设计基本地震加速

度值为 0.05g,该工程按 6 度抗震设防设计。

4）、根据该工程的重要程度，将该项目抗震设防类别定义为标准设防类。

4.3、设计荷载取值

1）、 楼、地面主要使用活荷载

厂房：不上人屋面：0.5 KN/m
2

上人屋面：2.0KN/m
2

厂房楼面活荷载： 1#楼一~二层为15 kN/m
2，
，其余为6.0 kN/m

2

楼梯（消防疏散）： 3.5 KN/m
2

卫生间：2.5kN/m
2

其余未注明使用荷载按国家现行规范取值。

2）、 风荷载

根据《福建建筑结构风压规程》,闽侯地区基本风压为 0.60kN/

㎡,地面粗糙度类别为：B 类；体型系数，风压变化系数，风振系数等

均按规范取值。

3）、 根据荷载规范附表 E.5,闽侯地区不考虑雪荷载。

4.4. 主要材料

1）、框架结构:

框架梁强度等级 C25~C35，框架柱混凝土强度等级 C25~C45，钢筋等

级 HRB400 级。

2）、填充墙：

采用 MU3.5 蒸压加气混凝土砌块，M5混合砂浆。

4.5． 结构型式

厂房尽量采用钢筋砼框架结构，现浇梁板，抗震等级为四级，墙体采用轻

质填充墙。

4.6．地基基础

基础形式待勘察报告提供后确定，地基承载力允许时尽量采用浅基。

4.7．结构计算及结果分析

框架结构计算拟采用盈建科建筑结构设计软件系统进行整体分析计算。

第五章 电气设计

5.1、设计依据

1.1《低压配电设计规范》 （GB50054—2011）

1.2《供配电系统设计规范》 （GB50052—2009）

1.3《建筑照明设计标准》 （GBT/50034—2024）

1.4《建筑物防雷设计标准》 （GB50057—2010）

1.5 《民用建筑电气设计标准》 (GB 51348-2019)

1.6《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》(GB51309-2018)

1.7《建筑设计防火规范》 GB50016-2014（2018 版）

1.8 本工程其它专业及建设方提供的相关设计资料等

5.2、设计范围

1厂区、配套区等配电、照明设计

2建筑物的防雷及接地设计
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3 综合布线系统及有线电视系统设计

5.3、供电设计

1负荷等级

本工程按三级负荷要求供电。

2负荷计算

（1）厂房普通配电按每平方米 30W 计算；厂区总用电为 477KW,已建变配

电房采用 1X800kVA 及 1X1250kVA 干式变压器。

厂房动力配电预留；根据工艺提供后确定，工艺用电由建设单位自行考虑。

3供电电源，电压及供电系统

（1）一路10kV进线从市政管沟引入5#生产车间一层变配电房,低压配电

线路由变配电房低压配电室经埋地敷设至各单体建筑物。

5.4、电力，照明设计

1本工程采用树干式和放射式配电相结合的配电方式。配套区用电和生产

区用电均分别进行电能计量。

2消防用电设备和部分重要用电设备的供电均采用双回路供电末端切换

的方式。是消防设备的事故电源配电导线采用耐火导线。

3照明设计包括普通照明，应急照明，疏散指示照明。

4普通灯照明的照度参照《建筑照明设计标准》的要求，光源以节能灯为

主。

5应急和疏散指示照明：疏散通道，电梯前室，消防疏散楼梯，主要设备

机房等场所设置应急照明和疏散指示照明。

5.5．防雷与接地

1本工程低压系统的接地型式采用 TN-S 或 TN-C-S 系统；正常不带电的金

属外壳均应可靠接地。

2本工程的多层建筑物属三类防雷建筑，建筑设置防直击雷，侧击雷及防

雷电流侵入措施，大楼的屋面设明装避雷带作防雷接闪器，利用建筑物钢筋混

凝土柱内主筋作引下线，利用建筑物钢筋混凝土基础作接地体。

3所有建筑物设置总等电位联结，卫生间设置局部等电位联结。

第六章 弱电设计

6.1 综合布线系统

采用通讯光缆埋地引入至门卫一层弱电机房，电话、宽带口具体根据需要

设计。

6.2 有线电视系统

由城市有线电视网的人孔井，采用 SYWV-75-9 射频电缆埋地引入至门卫一

层弱电机房，电视口根据需要设计。

6.2 保安监视系统

本系统在厂区的主要出入口，电梯轿箱设置监视摄像头，于值班室设置监

控设备机房，摄像机选用 CCD 黑白摄像机，清晰度大于 320 线，监视器选用黑

白监视器，摄像机布置采用固定式和遥控式相结合的方式。视频电缆和控制电

缆均沿汇线槽敷设。

第七章 给排水设计

7.1 主要设计依倨

《建筑给水排水设计标准》 GB50015-2019
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《城镇给水排水技术规范》 GB50788-2012

《建筑设计防火规范》 GB50016-2014（2018 年版）

《消防给水及消火栓系统技术规范》 GB50974-2014

《室外给水设计标准》 GB50013-2018

《室外排水设计标准》 GB50014-2021

《节水型生活用水器具》 CJ164-2002

7.2 设计范围

1、室内给水系统；室内生活排水系统；室内雨水系统；室内消火栓系统；

消防水池及加压泵房。

2、室外给水系统；室外污水系统；室外雨水系统。

7.3、给水系统

1、给水：从小区西侧市政给水管引入一根 DN150 给水管。分别供厂区生

产用水、生活用水及消防等用水。按生产用水、生活用水及消防等均分设水表。

2、本期工程生活日用水总量为 53.4T/日。

7.4 生活排水系统

1、排水系统的选择：室内采用污废分流的排水系统，室外采用雨污分流

的排水系统。

2、排水体制采用雨污分流制。生活污水收集后经化粪池处理后,直接排入

市政污水管网。

3、本期工程生活日排水总量为 24.8T/日。

五、雨水系统

屋面及路面雨水经雨水管网收集后直接排入市政雨水管网，室外雨水重现

期采用五年。

7.5 给排水、消防抗震设计说明

1.依据《建筑抗震设计规范》GB50011-2010 第 3.7.1 条："非结构构件，

包括建筑非结构构件和建筑附属机电设备自身及其与主体的连接，应进行抗震

设计。"

2.本工程 DN65 及以上管径的给排水、消防、喷淋等管道系统须采用机电

管线抗震支吊架系统。

3.刚性管道侧向抗震支撑最大设计间距不得超过 12m；柔性管道侧向抗震

支撑最大设计间距不得超过 6m。

4.刚性管道纵向抗震支撑最大设计间距不得超过 24m；柔性管道纵向抗震

支撑最大设计间距不得超过 12m。

5.抗震支撑最终间距应根据具体深化设计及现场实际情况综合确定。

6.抗震支吊架系统由业主选择专业公司设计，深化方案报设计院审核后实

施。

7.给排水消防设计：详消防专篇

第八章 管网系统

由于厂区管网较多，布置密集，为便于维护检修，避免各类管网交叉时发

生冲突，干扰,综合管网均分层布置，以满足管网交叉时畅通。管网由上至下

埋设秩序是：电信管道 0.5m（管顶距路面），电力电缆：0.6m，天然气管道

0.7m（管底距人行道面），穿越道路时下沉至 1.5m（管底距路面）。给水管

沿途埋深 0.9m（管底距人行道面），穿越道路时降至 1.1m。雨水管道埋深 1.3m

（管底距路面）。污水管道埋深 1.7m（管底距路面）。
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第九章 消防设计

9.1 建筑消防设计

用地内设有消防车道，消防车道直接与城市道路相连。拟建多层丁类厂房

与单层丁类厂房，耐火等级为二级，且消防车均可便利到各栋厂房周边。建筑

内部防火分区面积、安全疏散距离等满足规范要求。多层厂房与多层厂房的间

距大于 10m，满足消防规范要求。消防车道最小宽 4.00m，最小转弯半径 9.0m，

满足规范要求。

9.2 消防供水系统

室内消火栓用水量为 10L/s，火灾延续时间为 2h；室外消火栓用水量为

15L/s，火灾延续时间为 2h。本工程一次火灾用水量为 180m
3
。

消防用水量计算详下表：

序号 消防系统名称
消防用水量标准 火灾延续时间

(h)
一次灭火用水量 m3

1 室外消火栓系统 15 L/s 2 108

2 室内消火栓系统 10 L/s 2 72

3 喷淋系统 0 L/s 0 0

4 合 计 180

在室外生活消防给水环网上设置室外消火栓，消火栓间距小于 120m，保

护半径小于 150m。

地下室设有消防水池和水泵房。消防水池有效容积 180T。

室外消火栓系统采用低压制消火栓，由市政自来水通过厂区环网供消防车

取水。并设有消防取水口，消防车可通过消防水池取水口取水灭火。

9.3 灭火设施配置

在本车间主要生产设施区域及建筑内配置 4kg 手提式干粉灭火器，间距满

足规范要求。

9.4 消防电气

1.消防电源及配电

（1）本工程消防设备及应急照明按三级负荷供电。

（2）消防应急照明、疏散指示标志灯的设计：本消防应急照明与智

能疏散指示系统为集中电源非集中控制型系统。系统由应急照明集中电

源、消防应急灯具等组成。 在各疏散走道、楼梯间等设置适量的应急照

明灯具，在各安全出口上方设安全出口指示灯、疏散走道及各转角处距地

面 1m 以下的墙上设疏散指示标志灯。变配电房、消防水泵房灯具连续供

电时间不小于 180 分钟。本设计要求疏散标志指示灯、应急照明灯为集中

控制型灯具、未带蓄电池。火灾应急照明灯具应符合现行国家标准《消防

安全标志》GB13495、《消防应急照明和疏散指示系统》GB17945 和《消

防应急照明和疏散指示系统技术标准》（GB51309-2018）的有关规定，并

应采用国家消防部门检测合格的产品。


