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EFFECT DISPLAY
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效果展示



东南方向实景鸟瞰图



东南方向鸟瞰图



西北方向鸟瞰图



东侧规划道路沿街透视图



东北侧规划道路沿街透视图



西北侧规划道路沿街透视图



东侧规划道路沿街夜景透视图



入口透视图



沿街透视图

2.0m



PLANNING AND DESIGN
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规划设计



悦江尊品二期项目 |  建筑规划设计方案 总平面图



类型 项目建筑面积/户数 项目配建

住宅 车位/户数 0.9 268.00 242.00

268.00 242.0

其他办公 465.84 4.0

商业 239.46 2.0

248

248

充电桩数量
住宅 73 其中快充 8
商业 1 其中快充 1

其他办公 2 其中快充 1

类型 项目建筑面积/户数 项目配建

住宅 车位/户数 1 268.00 268.00

268.00 268.0

其他办公 465.84 19.0

商业 239.46 20.0

307

307

电动自行车

项目机动车实际配建

二、非机动车停车配建计算表

配建标准

住宅合计

按30%设置充电桩：共76个，其中快充10个，其余停车位按100%预留安装条件

其中

一、机动车停车配建计算表

本次设计商业停车位配建要求按《福建省城市规划管理技术规定》执行，住宅停车位
配建要求按不低于0,9辆/户的标准实施，满足规划设计条件要求。

住宅合计

其中
住宅
商业

其他办公

134
10
10

项目非机动车实际配建

项目非机动车配建计算合计

8车位/100㎡建筑面积

4车位/100㎡建筑面积

按50%设置电动自行车：共154个，按电动自行车数量的1/3设置充电插座52个

配建标准

0.6车位/100㎡建筑面积

0.8车位/100㎡建筑面积

项目机动车配建计算合计

户型面积 户数 户型配比 面积 面积比

98.2 96 35.82% 9427.20 30.19%

121.1 96 35.82% 11623.11 37.22%

124.4 32 11.94% 3980.80 12.75%

140.8 44 16.42% 6195.20 19.84%

合计 268 100.0% 31226.31 100.0%

商品房户型配比

m² 18029.00 约27.04亩

m² 15291.00 约22.94亩

m² 2738.00 约4.10亩

m² 50830.04 其中空中花园及设备平台7362.72m²

地上总建筑面积 m² 41608.03 

地下总建筑面积 m² 9222.01 

m² 32111.10 

其

中

住宅计容建筑面积 m² 31226.31 

商业计容建筑面积 m² 239.46 计容商业建筑面积不大于 1000 平方米;

配套用房计容建筑面积 m² 465.84 

其

中

物业管理用房 m² 102.03 
根据《福州市物业管理若干规定》按照总建筑面积千分之二，最少不低于一百平方米的标准配置物

业服务用房。社区终端共同配送站设1处代收服务点与物业管理用房合作。净面积不含公摊

居民活动用房 m² 200.40 居民活动用房200平方米（含托幼机构）净面积不含公摊

社区卫生服务站 m² 30.30 设置社区卫生服务站建筑面积不低于30平方米。净面积不含公摊

居家养老服务站 m² 100.28 结合建筑配置不少于100平方米的居家养老服务站(含长者食堂)。净面积不含公摊

门卫收发室 m² 16.83 

垃圾分类屋 m² 16.00 垃圾分类层(亭)，设1处，建筑面积不少于15 平方米。净面积不含公摊

设备用房计容建筑面积 m² 146.83 

其

中

发电机房 m² 51.55 

消控室 m² 43.72 

电视机房 m² 17.18 

通信机房 m² 30.02 

雨淋阀间 m² 4.36 

其他计容 m² 32.66 

m² 18718.94 

其

中

a、地下室建筑面积 m² 9222.01 

b、空中花园及公共绿化平台 m² 7362.72 

c、设备用房建筑面积 m² 351.40 

其

中

住宅配电房 m² 186.86 

均属于移交供电部门的10KV及以下电压等级的供配电设施公共配电房 m² 52.89 

环网室 m² 84.56 

其他不计容 m² 27.09 

d、架空层建筑面积 m² 1782.81 

米 80.00 

2.10 1.0以上，2.1以下（含2.1）

悦江尊品二期（03号地块）技术经济指标表

序号 项目
计量

单位
设计数值 备注

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12

13 

14 

15 

总征地面积

其

中

实际用地面积

公共绿地

总建筑面积

其

中

总计容建筑面积

不计容建筑面积

建筑限高

容积率

建筑占地面积

建筑密度

绿地面积

其

中

绿地率

非机动车车位数

机动车车位数

社会公共停车

住宅总户数

居住人口

m² 3127.98 

% 20.46% 22%以下(含22%)

m² 6310.15 

公共绿地 m² 2738.00 

集中绿地 m² 429.00 

宅旁绿地 m² 3143.15 

% 35.00% 35%以上(含35%，公共绿地可统筹计算绿地率指标）

辆 307 其中154辆为充电自行车，充电插座52个

其

中

地上非机动车车位 辆 119 

地下非机动车车位 辆 188 其中154辆为充电自行车，充电插座52个

辆 248 

其

中

a、地上机动车车位数 辆 15 不含5%社会公共停车位13辆，其中快充车位10辆

b、地下机动车车位数 辆 233 

辆 13 不计入停车配建指标，设置在地面；快充车位3辆，慢充车位7辆

户 268 

人 858 每户3 2人.



Landscape Design Of Public Green Spaces
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夜景专篇



主入口夜景



南立面透视



北立面透视
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