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部门（审查）意见 答复

1. 闽侯县水利局：应做好水士保持工作，防止水土流失。

2. 文体旅局：经核查，该项目没有涉及我县现有的文保单位及不可移动文物

登记点。注:施工单位在施工过程中若有发现地上文物或地下遗迹，应立即

停止施工，保护文物，并上报我局。

3. 国动办：按新的技术标准结建防空地下室。

4. 闽侯县供电公司：按DB35-T1036-2023 10kv及以下电力用户业扩工程技术

规范执行。

5. 闽侯县振兴乡村集团有限公司：园区排水需与水务公司现场对接。

1. 按要求做好水土保持工作，防止水土流失。

2. 经复核，已按要求执行。 

3. 经复核，已按要求执行。

4. 经复核，已按上述规范要求执行。

5. 按要求做好园区排水。
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设计说明
第一章 建筑篇

1 项目概况

1.1 项目区位及概况

项目位于福州市闽侯县南通镇陈厝村，其东侧隔道路为瑞特戴斯国际酒店，南侧为

富世达商超设备有限公司，西侧为卫星村，北侧隔道路为世纪民生商厦；

项目场地北侧为省道 S203，东侧为芹州路，西侧为新岐路，南侧为规划路，四面环

路，交通十分便利，通达性好；现有地形整体较平坦开阔，地势起伏较小。

坐标系：2000 国家大地坐标系 高程：罗零高程系

1.2 用地性质与规模

该项目用地性质为仓储物流储备用地。项目总用地面积 227553 ㎡，合 341.33 亩，

实际用地面积 192257 ㎡，合 288.38 亩。

1.3 主要设计规范、规定

《福州市城市规划管理技术规定》（2016）。

《福建省城市规划管理技术规定》（2017）。

《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019。

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版)。

《无障碍设计规范》（GB50763-2012）。

《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222-2017

《物流建筑设计规范》GB 51157-2016

《建筑灭火器配置设计规范》 GB50140-2005

其他国家、行业、地方现行有关设计规范、规定。

2 方案构思创意

从城市空间整体设计的角度出发，充分利用现有的地理优势和自然环境，结合城市

发展趋势，打造一个福建省内一流的亲近自然、贴近生活、生态型的物流中心。

3 设计理念

1.保护、利用自然环境

依托地块的交通便利，且与城市中心毗邻的优势，通过对地块的合理规划布局，充

分利用原有地形以及自然景观，使该项目成为舒适宁静、景色怡人的原生态物流中心。

2.合理分区、形成统一

项目总平面布局合理的功能布局，以及行车路线的规划，其整个物流园达到人车相

对分流的效果，道路和停车位的灵活设计与周边市政绿化带相融合，更有效的缓和人们

的工作节奏，简洁舒适的铺地广场设计把各片区紧密相连，从而使其物流园各个功能相

互独立又整体统一。人车相对分流、动静分宜的合理设计布局更进一步提升整个物流中

心的品质。

3 总体规划构想

3.1 总体布局

本项目由场地中心东西向主行车道路分南北两期设计，已报批建筑为 1#、2#、3#、

4#、5#楼、地下室、出口门卫等建筑物及其室内外配套工程，本次报批建筑为 6#、7#、

8#、9#、10#楼及其室内外配套工程。

3.2 交通组织

项目基地采用人车相对分流，结合地下停车场，合理组织场地交通：

（1）人行流线：人行主入口布置于沿东侧芹州路，办公人员可通过人行道进入办公

入口广场，并分别进入行政办公及生活服务设施（宿舍）。

（2）车行流线：主车行入口设置沿东侧芹州路及西侧新岐路，沿北侧省道 S203 及

南侧规划路设置车行次入口及紧急消防出入口，沿场地四周设置车行路连接主次车行入

口，临近主车行出入口布置大型车辆的地面停车区域，于 4#周边布置办公地面停车区域

及地下室出入口，沿场地四周布置小型车辆停车区域。

车行流线基本上避开与办公人行流线交叉。

（3）消防与安全疏散：地块四周设置环形消防通道，以满足消防要求。

3.3 景观规划

通过城市绿化带、建筑围合的组团绿地、广场景观、远处的山景、水景等各个景观

节点的相互呼应，使建筑与景观互为一体，又互为对景，从而创造了一个中轴明确、层

次分明的城市空间。

景观空间层次明确：行政办公及生活服务设施的入口广场的的共享空间、场地四周
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的城市绿化带、仓库四周的小型绿化以及周边绿化等，层次分明，同时相互之间保持了

良好的联系，形成了多维立体的绿化空间层次。

4 建筑单体设计

指导思想：在合理分期的前提下，追求景观资源利用的最大化，力图设计出功能合

理、简洁明快、极富时代感的建筑群。

4.2 单体设计

（1）1#楼库（已报批）

1#楼库为地上三层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），主要提供仓储服务，存储物品

为丙二类。每个防火分区面积均小于 4800 平米。仓库南侧、东侧为外卸货平台，西侧为

内平台。设置 6台货梯（5吨），其中南侧卸货平台 4部货梯，西侧和东侧卸货平台各 1

部。建筑四个角处共设置四部楼梯，且东南角和西南角分别设置管理间、卫生间。

（2）2#、3#楼库（已报批）

2#、3#楼库为专线物流中转仓，地上两层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），建筑主

要沿道路展开。于 2#楼库一层布置候工楼、管理中心。分别布置二~三部楼梯，二~三部

货梯（3吨）。

（3）4#楼（已报批）

4#楼为行政办公、宿舍楼，建筑高度≤24.0m（含女儿墙）。一层为服务中心、办公

入口、办事大厅、展厅、宿舍门厅等；二层为服务中心、厨房餐厅；三~六层为宿舍、办

公。宿舍可根据需要改为单人间、双人间、四人间；办公布置为大开间办公，以便今后

分隔。

（4）5#楼（已报批）

5#楼主要功能为机修车间、配电房、发电机房及叉车充电区。

（5）出口门卫（已报批）

主要功能为门卫。

（6）门卫楼（已报批）

门卫布置于园区主入口，一层为门卫、安防消控中心；二层为验箱室；三层为检验

室。

（7）6#楼库

6#楼库地上二层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），主要提供仓储服务，存储物品为

丙二类。一层为仓库，北面及南面均设置外卸货平台；二层西侧设置仓库，东侧设置冷

库，北面及南面均对应仓库区域设置外卸货平台及对应冷库区域设置收货穿堂。建筑四

个角共设置四部楼梯，东南角设置卫生间、辅助用房及配电间，东北角设置卫生间、报

警阀间及配电间，西南角设置叉车充电间及设备用房，西北角设置辅助用房及叉车充电

间。仓库部分每个防火分区面积均小于 4800 平米；冷库部分每个防火分区面积均小于

3500 平米。

（8）7#楼库

7#楼库地上二层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），主要提供仓储服务，存储物品为

丙二类。一层为仓库，北面及南面均设置外卸货平台；二层为冷库，北面及南面均设置

收货穿堂。建筑四个角共设置四部楼梯，西北角设置辅助用房及配电间，东北角设置辅

助用房、报警阀间及配电间，东南角、西南角设置叉车充电间及配电间。仓库部分每个

防火分区面积均小于 4800 平米；冷库部分每个防火分区面积均小于 3500 平米。

（9）8#楼库

8#楼库地上二层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），主要提供仓储服务，存储物品为

丙二类。一层为仓库，北面及南面均设置外卸货平台；二层为冷库，北面及南面均设置

收货穿堂。建筑四个角共设置四部楼梯，西南角设置卫生间、辅助用房及配电间，西北

角设置卫生间、报警阀间及配电间，东南角设置叉车充电间及配电间，东北角设置叉车

充电间、辅助用房及设备用房。仓库部分每个防火分区面积均小于 4800 平米；冷库部分

每个防火分区面积均小于 3500 平米。

（10）9#楼库

9#楼库为专线物流中转仓，地上两层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），建筑主要沿

道路展开。每个防火分区设置两部疏散楼梯，共两部货梯（3吨）。

（11）10#楼库

10#楼库为专线物流中转仓，地上两层，建筑高度≤24.0m（含女儿墙），建筑主要

沿道路展开。每个防火分区设置两部疏散楼梯，共两部货梯（3吨）。

4.2 立面造型

建筑立面造型为现代建筑风格，建筑体型水平舒展，整体建筑美观、大方，能够形

成视觉中心，并且与周边环境协调一致。
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5 无障碍设计

本项目无障碍设计严格执行《无障碍设计规范》GB50763-2012:

建筑出入口、步行系统、广场、公共场所等区域，有高差的地方均应设计方便步行

或轮椅通行的坡道。在主要的人行道按国际惯例铺设连续的盲人行走的专用线设施。结

合步行广场空间设计带座椅的休息场所，以给老年人、儿童、残疾人和步行困难者提供

方便。同时建筑内设置无障碍厕位和标识为残疾人提供便利，体现设计的人性化。

6 机动车停车充电设施配建设计

本项目充电车位设计严格执行《闽侯县发展和改革局关于印发 2022 年电动汽车充电

基础设施建设专项行动实施方案的通知》（侯发改(2022) 111 号）、《福建省人民政府

关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》（闽政(2016) 6 号）、《福州市人民政府

关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》（榕政综(2018) 4 号）。

配建电动汽车充电停车数量按“办公建筑”配建指标的要求设置：(充电停车位配置

数量 20%（其中快充停车位配置数量占充电停车位总数比例 10%），整个项目车位数 415

辆，配建充电桩 415x20%=83 辆,其中快充充电桩：83X10%=9 辆，慢充充电桩：83 辆-9

辆＝74 辆。

已建快充充电桩 2辆，慢充充电桩 15 辆，新建快充充电桩 7辆，慢充充电桩 59 辆。

6 综合技术经济指标表
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1. 第二章 结构篇

1 工程概况

工程由 6#楼、7#楼、8#楼三栋两层丙二类多层物流建筑及 9#楼、10#楼两栋两层丙

二类多层仓库组成；

（一）主要设计规范、规定

工程结构设计基本术语标准 GB/T50083-2014

工程结构设计通用符号标准 GB/T 50132-2014

建筑工程抗震设防分类标准 GB 50223-2008

建筑结构可靠性设计统一标准 GB50068-2018

建筑结构荷载规范 GB 50009-2012

建筑抗震设计规范 GB 50011-2010(2016 年版)

混凝土结构设计规范 GB 50010-2010(2015 年版)

钢结构设计标准 GB 50017-2017

建筑地基基础设计规范 GB 50007-2011

组合结构设计规范 JGJ138-2016

建筑桩基技术规范 JGJ94-2008

工程结构通用规范 GB55001-2021

建筑与市政工程抗震通用规范 GB55002-2021

建筑与市政地基基础通用规范 GB55003-2021

钢结构通用规范 GB55006-2021

混凝土结构通用规范 GB55008-2021

（二）各层活荷载及风荷载取值

1．仓库各楼层活荷载取值为：

6~8#仓库暂按首层地坪使用荷载 50kN/㎡、2层荷载 30kN/㎡考虑。9#、10#仓库暂按

首层地坪使用荷载 30kN/㎡、2层荷载 15 kN/㎡考虑。

2．

基本风压（50 年一遇） 地面粗糙度

Wo=0.70kN/m2 B 类

3.本地区抗震设防烈度：7度，设计基本地震加速度为 0.10g，设计地震分组为第三组。

（三）主体结构

1.结构缝的设置

两个楼之间设永久性的结构缝，针对平面尺寸超过了钢筋混凝土结构不设伸缩缝的最大

间距的建筑，通过设置施工后浇带，适当考虑温度配筋及考虑采用掺外加剂的补偿收缩

混凝土等措施来防止钢筋混凝土结构因温度变化和混凝土收缩引起裂缝。

2.本工程结构安全等级二级，设计使用年限 50 年。

3.6~9#部分屋盖拟采用门式钢架结构，框架抗震等级三级，并做好防火防腐设计；其余

楼拟采用钢筋混凝土框架结构，抗震等级三级。

4.仓库地坪结合基础和地梁在地坪标高设置混凝土楼板以避免地面不均匀沉降影响仓库

使用。

5.堆场、装卸场地和道路地面做法的基层处理方案暂按以下两种方案考虑（具体结合地
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勘报告及承载力要求确定）

方案一：堆载预压法结合塑料排水板（至上而下做法，见附图）：

1）1500mm 预压堆载土层

2）500mm 砂垫层

3）地基土层

方案二：水泥搅拌桩法（见附图）：

1）混凝土 C30 厚度 250mm

2）褥垫层：级配砂石 300mm，粗砂：碎石=1:1

3）水泥搅拌桩（桩长约 8米，持力层为④中砂 0.6m）。

6.装卸站台设计

（1）悬臂式挡土墙站台：若悬臂式挡土墙高度≥4米，则宜采用梁、板、柱一体框架型式

站台型式；若悬臂式挡土墙高度＜4米，则宜采用悬臂式挡土墙站台型式。

（2）外站台挡土墙应采用钢筋混凝土结构。

（四）基础设计

本工程基础形式结合前期地勘资料拟采用高强预应力管桩基础，采用⑧层卵石或⑨-1 层

砂土状强风化花岗岩作为基础持力层。

（五）主要结构材料

1）混凝土：主要采用结构构件的混凝土等级 C30-C40。
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2）钢筋：主要采用 HRB400 钢筋和 HRB500 钢筋。

3）钢材：主要采用 Q235-B、Q355-B 钢材。

（六）结构设计

因建筑方案在外型上简洁大方，在体型上较为方正，这都将给今后结构计算带来极大的

便利，对工程造价的控制起到决定性的作用。

结构计算拟采用 YJK 软件对多种结构布置方案进行对比分析计算，调整结构布置方式减

小扭转等的影响，降低造价。

结构选材：梁、板、墙柱纵筋和箍筋均采用三级钢。

砼强度等级根据计算结果、轴压比、断面影响并以不影响建筑条件下最低造价原则确

定。设计上严格控制含钢量，在满足结构安全可靠的前提下，使得结构布置更为合理，

造价最省，设计最优。

（八）结构电算程序：

采用北京盈建科软件股份有限公司开发的 YJK 结构软件进行上部及基础电算。

第三章 给排水篇

一、主要设计依据：

1.建设单位对于本工程的设计要求和资料。

2.相关专业提供的专业图及配合资料。

3.相关设计规范：

1、《建筑给水排水设计标准》GB50015-2019；

2、《自动喷水灭火系统设计规范》GB50084-2017；

3、《室外给水设计标准》GB50013-2018；

4、《室外排水设计标准》GB50014-2021；

5、《建筑给水排水与节水通用规范》GB55020-2021

6、《节水型生活用水器具》CJ164-2014

7、《城镇给水排水技术规范》GB50788-2012

8、《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）；

9、《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50974-2014；

10、《气体灭火系统设计规范》（GB 50370–2005）

11、《水喷雾灭火系统设计规范》GB50219-2014

12、《建筑机电工程抗震设计规范》GB50981-2014

二、设计范围及概况：

1、给水系统

2、排水系统

3、雨水系统

4、消火栓系统（详见消防专篇）

5、自动喷水灭火系统（详见消防专篇）

三、给水系统：

1.水源 :水源水质必须符合国家现行生活饮用水卫生标准，采用市政水源。本工程由从

二期生活常压给水管网引入一根管径为 DN150 干管,干管在工程内布置成环，并根据使用

功能分设水表计量。本工程从二期消防给水管网引入两根管径为 DN200 干管在工程内布

置成环，环网管径为 DN200。

2.给水: 本工程地下室，1层由市政压力给水管网直接供水;压力不足的楼层采用变频恒

压供水装置分区供水，采用贮水池+变频泵→用水点的供水方式，在设备用房设生活泵房。

3.日用水水量计算表:

序号 用水名称 单位 数量 用水定额
日用水量

m3/d

1 本次报批仓储用地 m2 101339.20 2L/ m2 天 202.7

小 计 202.7

不可预见用水 15% 30.4

合 计 233.1

本工程最高日用水量为 233.1T/d。

4、生活贮水箱：在生活泵房设有 40T 成品不锈钢 304 生活调节水箱。

四、排水系统：

1、本工程室内排水采用污废合流制，室外排水采用雨、污分流制。

2、本工程最高日污水排水量按生活给水量的 90%计取，则本工程的污水量 173.5m3/d。

生活污废水经化粪池处理后由污水管道集中后排至市政污水管道。

五、雨水设计：

1、暴雨公式：q=5019.517(1+0.81LgTe)/(t+21.9)0.882(L/S·ha)，综合径流系数Ψ=0.70
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2、室内：暴雨设计重现期采用 10 年，排水工程和溢流工程排水总能力不小于 50 年重现

期雨水量，t=5min，综合径流系数Ψ=1，屋面有绿化时，按绿化比例计算径流系统。

室外：暴雨设计重现期采用 5年，t=10min，综合径流系数Ψ=0.70。

3、室内雨水系统为独立系统，屋面、走道雨水分设专管收集后，排入室外雨水井。

4、室外雨水系统为独立系统。建筑与小区应遵循源头减排原则，建设雨水控制与利用设

施，减少对水生态环境的影响。降雨的年径流总量和外排径流峰值的控制达到建设开发

前的水平。本工程设置下凹绿地，合理衔接和引导屋面雨水、道路雨水进入地面生态设

施，外落水雨水立管底部采用间接排水，并采取措施将雨水引至绿地。控制本工程的雨

水降雨的年径流总量和外排径流峰值的控制达到建设开发前的水平，减少雨水外排量，

降低市政雨水管网和水体的负荷。

五.管材:

1.室外给水管(DN<100)采用采用钢塑复合管及相应配件,螺纹连接；室外给水管(DN≥100)

钢丝网骨架塑料复合管及相应配件,电熔连接,管材承压 1.0MPa。

2.室内给水立管,屋面给水管采用钢塑复合管(公称压力为 1.6MPa),DN＜100mm 采用丝扣

连接, DN≥100mm 采用卡箍连接.给水支管采用 PP-R 给水管(公称压力为 1.00MPa) 及其

配件,热熔连接.

3.室外埋地消防管(系统工作压力小于 1.60mpa)采用钢丝网骨架塑料复合管(公称压力为

1.6MPa)。复合管的聚乙烯原材料不低于 PE80;复合管的内环向应力不低于 8.0MPa；复合

管的复合层应满足静压稳定性和剥离强度的要求；管材和连接管件应采用同一品牌产品，

连接方式应采用可靠的电熔连接。室外埋地消防管(系统工作压力大于 1.60mpa)采用无缝

钢管(公称压力为 2.0MPa)，应采用沟槽连接件连接。

4.室内架空消防管(系统工作压力小于 1.20mpa)采用热浸锌镀锌钢管及配件(公称压力为

1.6Ma)；室内架空消防管(系统工作压力大于 1.20mpa)采用热浸镀锌无缝钢管及配件(公

称压力为 2.0Ma)。当管径小于或等于 DN50 时，应采用螺纹和卡压连接；当管径大于 DN50

时，应采用沟槽连接件连接、法兰连接。当安装控件较小时采用沟槽连接件连接。

4.室内污废水排水管采用静音建筑排水管道及其特殊配件(加强旋流器), 沟槽压环式柔

性连接。雨水立管采用抗震柔性铸铁排水管，法兰机械式 A 型连接。其余排水立管及支

管采用 UPVC 排水管,粘接剂接口。

5.排水管: 室外雨,污水排水管道采用HDPE双壁波纹管,橡胶密封圈承插接口; 车道下给

排水管顶覆土>=0.8 米.车道下给排水管管顶覆土<0.8 米做管沟保护.

6.化粪池采用高效波纹玻璃钢加强型化粪池器,雨污检查井均采用成品塑料检查井。

第四章 电气篇

一、主要设计依据

1.建设单位提供的设计任务书及有关文件的设计要求

2.由关专业提供的设计资料

3.相关主要规范：

（1） 《供配电系统设计规范》 GB50052-2009

（2） 《20KV 及以下变电所设计规范》 GB50053-2013

（3） 《低压配电设计规范》 GB50054-2011

（4） 《建筑照明设计标准》 GB50034-2013

（5） 《建筑物防雷设计规范》 GB50057-2010

（6） 《建筑物电子信息系统防雷技术规范》 GB50343-2012

（7） 《建筑设计防火规范》 GB50016-2014(2018 版)

（8） 《入侵报警系统工程设计规范》 GB/T50394-2007

（9） 《火灾自动报警系统设计规范》 GB50116-2013

（10） 《民用建筑电气设计标准》 GB 51348-2019

（11） 《智能建筑设计标准》 GB/T50314-2006

（12） 《综合布线系统工程设计规范》 GB50311-2016

（13） 《安全防范工程技术规范》 GB/T50348-2004

（14） 《视频安防监控系统工程设计规范》 GB/T50395-2007

（15）《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021

（16）《建筑环境通用规范》 GB55016-2021

二、设计范围

1、供配电系统

2、动力配电系统

3、照明配电系统

4、防雷及接地系统
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5、火灾自动报警及联动控制系统

6、智能化部分相关核算及土建配合工作，除火灾自动报警及联动控制系统外，其它均由

业主另行委托设计。

7、凡二次装修的场所，本设计仅预留电源，后续负责与装修设计的配合工作。

三、供电设计

1.根据有关规范，本工程消防用电设备、生活水泵、排污泵用电等按二级负荷供电；其

余按三级负荷供电。

2.本工程 10KV 高压电源从二期高压配电室引入。变压器之间采用单母线分段运行加母联

开关，变压器均为分列运行；另为满足消防及楼内重要负荷供电要求,在厂区设一台发电

机组作为备用电源.

3.负荷估算：

用电名称
面积㎡(个

数)

用电指标（kw/

㎡）
需要系数 有功功率（KW)

仓库 76436 0.04 0.8 2446.0

冷库 26861 0.10 0.8 2148.9

慢充 59 7.00 0.80 330.4

快充 7 40.00 1.00 280.0

视在功率(KVA) 5784 功率因数 0.9 有功功率(KW) 5205.23

变压器安装容量(KVA） 7000 变压器负载率(%) 82.6

变压器选择 6台 1250KVA

4.变电所

1#变电所面积 240m²,净高不小于 3.9m，内设有 3台 1250kVA 干式变压器；2#变电所

设于地面一层，变电所面积 200m²,净高不小于 3.9m，内设有 3台 1250kVA 干式变压器。

5.继电保护与计量等：

变电所的 10KV 继电保护装置有：过流速断保护、变压器过负荷及超温保护，高压 10KV

设二次接地故障信号及操作电源监视信号、事故信号和预告信号。变电所操作电源为直

流 110V。容量小于 630kVA 的变压器采用 10kV 熔断器保护。

根据用电负荷计算进行功率因素补偿，补偿方式为变压器低压侧集中电容补偿，补偿后

的功率因素在 0.9 以上。

电力计算均采用高供高计形式，并在低压柜各出线回路分别计量；各用电单元另设

单独电表低压计量.

在高压柜电缆进线侧及变压器低压侧设置避雷器，作设备过电压和防雷保护。低压

配电系统采用 TN-C-S 接地形式，变压器联接组别采用 D，yn11，yn11，中性点直接接地，

接地体与防雷接地装置共用，变电所接地电阻要求小于 1Ω。

四、配电设计

采用树干式和放射式相结合的配电方式，对重要消防设备采用双回路供电, 并在最末

一级配电箱处自动切换。

变配电所内的变压器至低压开关柜，柴油发电机组控制箱至事故母线段互投进线柜，

均采用铜质封闭式母线槽，支架吊装。从低压柜引出去各应急照明和消防用电设备回路

的电缆采用阻燃耐火铜芯交联聚乙烯电力电缆，其余各回路为阻燃铜芯交联聚乙烯电力

电缆，电缆在户外设电缆沟或穿钢管埋地敷设，在建筑物内沿竖井支架或水平桥架敷设。

本工程除柴油发电机日用油箱间应属 21 区火灾危险场所，其余场所均属正常环境，

除日用油箱间按 21 区火灾危险场所选择外，其它场所均按正常环境选择电气设备。

五、照明设计

1、照度标准：

本工程应设应急照明、疏散指示照明及一般照明，供电电源均为～220/380V，各主要用

房照度标准如下：

仓库：100lx 门 厅： 100lx 楼梯间、走道：50lx

2、根据不同场所得，设计分别采用荧光灯、工矿灯、节能筒灯、吸顶灯等。安装方式

为吸顶、吊装或嵌装。

３、总体予留有夜景照明及景观、庭园灯等电源。

４、为保证疏散照明可靠性，疏散标志灯选用自带蓄电池的灯具，其连续供电时间不少

于 30min。

５、各层配电箱在电气竖井内为挂墙明装，在公共场所为嵌墙暗装。各动力控制箱为落

地安装或挂墙明装。一般平开关、插座均嵌墙暗装。

６、从层配电箱引出的水平线路，应急照明和消防设备末端线路均采用阻燃耐火聚氯乙

烯绝缘铜芯电线，其余均采用阻燃聚氯乙烯绝缘铜芯电线，配电线路采用金属线槽或穿
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钢管沿吊项天棚内或楼板、墙内暗敷设。在吊顶内敷设的有关消防设备线路，其金属线

槽、穿线钢管应采用刷防火涂料保护施。

六、建筑物防雷及接地

１）本工程建筑物按第二类防雷设施。在屋面用φ≥16 主钢筋从防雷引下线，利用

结构地梁及桩基主钢筋作接地体。埋地进入建筑物的金属管道等均应与接地装置相连通，

以防雷电波侵入。所有带沐浴的卫生间均设置局部等电位措施。

2)低压配电系统接地型式采用 TN-C-S 系统；保护接地及各弱电系统接地防雷接地共用接

地装置，接地电阻应不大于欧姆。

３）大楼各变电所设有总等电位端子箱 MEB,做总等电位联结；对有浴室的卫生间、配电

间、弱电各机房等做局部等电位(LEB)联结；

七、弱电系统

1.通讯系统：

系统信号引自市政电信网。信号引自在二期已建通信机房。

2.根据设计任务书要求本设计弱电系统如下：（除火灾报警及联动控制系统，其它均另

行设计）

3.火灾自动报警及联动控制系统

根据国家规范要求，设置火灾自动报警系统。详消防专篇。

第五章 暖通篇

一、 设计规范及依据

1、《工业建筑供暖通风与空气调节设计规范》（GB50019-2015)

2、《建筑设计防火规范》（GB50016-2014(2018 年版)）

3、《通风与空调工程施工质量验收规范》（GB50243-2016）

4、《建筑防烟排烟系统技术标准》（GB51251-2017）

5、《建筑节能工程施工质量验收标准》（GB50411-2019)

6、《工业建筑节能设计统一标准》（GB51245-2017）

7、《物流建筑设计规范》（GB51157-2016)

8、《建筑机电工程抗震设计规范》GB50981-2014

9、《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB55002-2021）

10、《建筑节能与可再生能源利用通用规范》(GB 55015-2021)

11、《消防设施通用规范》（GB 55036-2022）

12、《建筑环境通用规范》( GB 55016-2021)

13、业主提供的有关资料。

二、设计内容

1、通风系统设计

2、消防防排烟系统设计

3、空调通风及防排烟设备及管道系统要按《建筑机电工程抗震设计规范》

GB50981-2014 及《建筑与市政工程抗震通用规范》GB55002-2021 的要求设置抗震支吊架，

且由专业厂家优化设计。

三、空调设计

空调系统：采用分体空调，由建筑设计专业预留好空调室外机安装位置，空调器由

用户根据需要自行安装。分体空调能效等级不低于《房间空气调节器能效限定值及能效

等级》 GB21455-2019 中 2 级能效要求, APF、SEER 还需满足《建筑节能与可再生能源利

用通用规范》GB55015 第 3.2.14 条要求。

四、 通风设计

1、发电机房设置机械排风系统、利用百叶窗自然补风。发电机房及储油箱间按 12

次/h 换气次数计算排风量。发电机房供油系统及排气的深化设计待业主确定设备型号后

由发电机厂家再深化设计。发电机组的高温烟气管道应采取热补偿措施，其尾气高空排

放。发电机房内排风系统应设置防静电接地措施（包括法兰跨接），不应采容易积聚静

电的绝缘材料制作。发电机房烟囱：内径详图，内外烟管采用 304 不锈板制作，板厚 1.0mm，

中间保温材料采用硅酸铝棉，厚 100mm。最低点设排水，中间设伸缩节，顶设防雨风帽，

管采用 TFD 联结方式。

2、发电机组的燃料供给管道应符合：在进入建筑物前和设备间内的管道上均应设置

自动和手动切断阀，储油间的油箱应密闭且应设置通向室外的通气管，通气管应设置带

阻火器的呼吸阀，油箱下部设置防止油品流散的设施,即地面集油坑。发电机房内的风机

和储油间的排气扇均应采用防爆型的风机和排气扇。

3、卫生间设有机械排风系统, 排风量按换气次数 10~15 次/h 计算。

4、电梯机房设置机械排风系统，排风量按换气次数为 10 次/h 计算，利用百叶负压
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补风；当电梯机房内温度到达 32
。
C 时,自动开启排气扇通风。同时由建筑设计专业预留

好空调室内、外机安装位置。

5、叉车充电间设置事故排风系统，排风量按换气次数为 12 次/h 计算，利用百叶负

压自然补风,房间内设置相应的检测报警装置及控制系统. 事故排风机应与可燃气体探

测器联锁，当空气中氢气体积浓度达到 1%时，事故排风机应能自动运行，排出产生的可

燃气体。其系统的通风机的开关应在室内外便于操作的地点分别设置。事故通风系统的

风机应采用防爆风机。

6、变配电房设置机械排风系统，根据《全国民用建筑工程设计技术措施》(暖通空

调·动力)中热平衡公式(4.1.5)计算与采用换气次数 12 次/h 计算确定排风量，两者取最

大值。采用固定防雨百叶（设防虫网）进行自然进风。同时由建筑专业已经预留好空调

室外机安装位置，在炎热夏季开启空调以利于变配电房内的机组更好的正常运行，空调

器根据需要安装。

7、泵房设置机械排风系统，换气次数为 6次/h.

8、发电机房、叉车充电间的风机与风管均设置防静电的接地装置。

9、本工程通风、空调设备的风机效率均不低于《建筑节能与可再生能源利用通用规

范》GB55015-2021 能效等级 2级的要求。

五、管材

1、风管壁厚大于等于 1.6mm 的采用普通钢板制作，焊接；风管壁小于 1.6mm 的采用

镀锌钢板制作，法兰连接。风管防火包裹可采用装配式成品防排烟风管包裹,其防火包裹

做法具体参见图集《20K607》。

2、风管穿越过防火隔墙、楼板和防火墙时，穿越处风管上的防火阀、排烟防火阀两

侧各 2.0m 范围内的风管应采用耐火风管或风管外壁应采取防火保护措施，且耐火极限不

应低于该防火分隔体的耐火极限。

3、通风与空调管道和设备的保温材料、消声材料和粘结剂为不燃材料或难燃材料。

六、消声与减震

通风空调设备安装均设减震吊架，设备与风管之间采用软接头连接，空调送、回风

总管上设置消声器。空调室外机的安装设减震垫片。

第六章 建筑防火设计专篇

1 建筑

1、建筑概况：

（1）1#楼、2#楼、3#、4#楼、5#楼、出口门卫及门卫楼为已报批建筑，满足消防

规范要求。

（2）6#为丙 2类多层物流建筑，耐火等级一级。地上 2层，建筑高度≤24.0m（含

女儿墙）。一层为仓库，设三个防火分区；5.8 标高处夹层设置四个防火分区；二层西侧

为仓库，设一个防火分区，东侧为冷库，设两个防火分区；16.6 标高处夹层设置四个防

火分区；仓库部分每个防火分区面积均小于 4800 平米，冷库部分每个防火分区面积均小

于 3500 平米，每个防火分区均设置两部疏散楼梯，满足消防规范要求。

（3）7#为丙 2类多层物流建筑，耐火等级一级。地上 2层，建筑高度≤24.0m（含

女儿墙）。一层为仓库设三个防火分区；5.8 标高处夹层设置四个防火分区，二层为冷库

设四个防火分区；16.6 标高处夹层设置四个防火分区；仓库部分每个防火分区面积均小

于 4800 平米，冷库部分每个防火分区面积均小于 3500 平米，每个防火分区均设置两部

疏散楼梯，满足消防规范要求。

（4）8#为丙 2类多层物流建筑，耐火等级一级。地上 2层，建筑高度≤24.0m（含

女儿墙）。一层为仓库设三个防火分区；5.8 标高处夹层设置四个防火分区；二层为冷库

设四个防火分区；16.6 标高处夹层设置四个防火分区；仓库部分每个防火分区面积均小

于 4800 平米，冷库部分每个防火分区面积均小于 3500 平米，每个防火分区均设置两部

疏散楼梯，满足消防规范要求。

（5）9#为丙 1类多层仓库，耐火等级一级。地上 2层，建筑高度≤24.0m（含女儿

墙）。每层设两个防火分区，每个防火分区面积均小于 1400 ㎡，每个防火分区均设置两

部疏散楼梯，满足消防规范要求。

（6）10#为丙 1 类多层仓库，耐火等级一级。地上 2 层，建筑高度≤24.0m（含女

儿墙）。每层设三个防火分区，每个防火分区面积均小于 1400 ㎡，每个防火分区均设置

两部疏散楼梯，满足消防规范要求。

2.总平面设计：

整个园区设环形消防车道，消防车道宽不小于 4米，消防车道转弯半径不小于 9米，
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满足消防要求。

2 给排水专业；

1.按最大一栋(二期 1#楼)消防用水量考虑，如下：

室内消火栓系统为 25L/s。火灾延续时间为 3小时。

室外消火栓系统为 45L/s，火灾延续时间为 3小时。

自动喷水灭火系统为 80L/s,火灾延续时间为 2小时。

合计消防总用水量为 1332m³。.

2、消火栓给水系统

(1) 消防水箱和水池:在最高楼屋顶设置 18T 消防专用水箱(已建)，供消防初期用水。在

二期地下一层设置 1332T(已建)消防专用水池及水泵房。

(2) 室外消火栓系统:因市政给水压力不稳定，室外消火栓管网采用临时高压给水系统。

室外消火栓管网和室内消火栓管网共用一套系统。消火栓给水管网从二期引入两根 DN200

给水管道，呈环状布置，环状管网设若干个室外消火栓，满足室外消防用水量 45L/s 的

要求。

(3) 室内消火栓系统:室内消火栓系统采用临时高压给水系统。室外消火栓管网和室内

消火栓管网共用一套系统。消火栓给水管网从二期引入两根 DN200 给水管道，呈环状布

置。消火栓充实水柱不小于 13 米，并保证两股水柱能同时到达室内任何部位。消火栓按

钮作为发出警报信号的开关。室内消火栓用水由消火栓泵从消防水池抽取。屋顶设带有

压力显示装置的试验用消火栓。

3.自动喷水灭火系统:

净空高度超过 9m 的仓库按仓库严重危险 II 级设计,喷头采用早期抑制快速响应喷头

喷头流量系数 K为 202，喷头最低压力为 0.50MPa,作用面积内的喷头个数为 12。

其他仓库按仓库危险 II 级设计,喷水强度 18.0L/ m2·min,作用面积 200 m2.

设计温度高于 0℃的高架冷库、设计温度高于 0℃且其中一个防火分区建筑面积大于

1500 ㎡的非高架冷库设置自动灭火系统；自动灭火系统宜采用自动喷水灭火系统，当冷

藏间内设计温度不低于 4℃时，应采用湿式自动喷水灭火系统；当冷藏间内设计温度低于

4℃时，采用预作用自动喷水灭火系统。

本工程喷淋给水管网从二期喷淋管网引入两根 DN200 给水管道，呈环状布置。

该系统设湿式报警阀组,每个湿式报警阀控制的喷头数不超过 800 个。每栋楼设置湿式

报警阀间。

4.气体灭火系统：

变电所采用七氟丙烷预制灭火系统，设计浓度 9%，设计喷放时间不应大于 8s，防护区内

设置的预制灭火系统的充压压力不应大于 2.5 MPa，系统设计分为自动、手动二种启动方

式。

3 暖通

3.1、 封闭楼梯间每五层内可开启外窗面积不小于 2.0m2，且布置间隔不大于 3层。

在楼梯间最高部位设置面积不小于 1m2 的可开启外窗或者开口。

3.2、仓库、专线物流中转仓、地上大于 100m2 的有窗房间或其它规范要求需考虑排

烟的房间，按规范要求划分防烟分区，根据实际有效开窗情况，设计采用自然排烟系统

或机械排烟系统。6#楼、7#楼和 8#楼一层设置机械排烟系统，排烟风机设于一层或夹层

内的排烟机房内，且该排烟机房靠外墙设置室外排烟百叶，每个防火分区独立设置。其

二层每个防烟分区利用屋顶通风屋脊自然排烟，其有效排烟面积满足规范计算值。

3.3、9#楼、10#楼二层设置机械排烟系统,风机设置在屋面层（采取防雨保护措施）。

3.4、仓库净高＞6m，其每个防烟分区的面积不大于 2000 平方米，其排烟量应根据

场所内的热释放速率以及《建筑防烟排烟系统技术标准》第 4.6.6 条~4.6.13 条的规定计

算确定，且不应小于表 4.6.3 中数值；担负多个防烟分区时，排烟量按最大一个防烟分

区的排烟量计算。

3.5、每个排烟口距防烟分区最远排烟点的距离小于 30m。设在顶棚上的排烟口距可

燃构件或可燃物的距离不应小于 1.0m。

3.6、当工业建筑采用自然排烟方式时，其水平距离尚不应大于建筑内空间净高的 2.8

倍。当自然排烟口设置在屋顶时，当屋面斜度小于或等于 12°时，每 200 平方米的建筑

面积应设置相应的自然排烟口.

3.7、对于空间净高大于 3m 的区域，其排烟口应设置在储烟仓之内；其室内空间净

高不大于 3m 的区域，其排烟口设置在净高 1/2 以上。

3.8、面积大于 500 平方米的房间设置补风系统，补风量不小于排烟量的 50%。补风

口均设置在储烟仓下沿以下。

3.9、设置在屋面层的防排烟风机需设置防雨保护措施。
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3.10、消防控制要求：

3.10.1、排烟风机、补风机应能现场手动开启、火灾自动报警系统自动开启、消防

控制室手动开启；系统中任一排烟阀或排烟口开启时，排烟风机、补风机自动开启；排

烟防火阀在 280°C 时应自行关闭，并应连锁关闭排烟风机和补风机。

3.10.2、机械排烟系统中的常闭排烟阀或排烟口应具有火灾自动报警系统自动开启、

消防控制室手动开启和现场手动开启功能，其开启信号应与排烟风机联动。当火灾确认

后，火灾自动报警系统应在 15s 内联动开启相应防烟分区的全部排烟阀、排烟口、排烟

风机和补风设施，并应在 30s 内自动关闭与排烟无关的通风、空调系统。

3.10.3、当火灾确认后，负担两个及以上防烟分区的排烟系统，应仅打开着火防烟

分区的排烟阀或排烟口，其他防烟分区的排烟阀或排烟口应呈关闭状态。

3.10.4、消防控制设备应显示排烟系统的排烟风机、补风机、阀门等设施开闭状态。

3.10.5、加压送风机应能现场手动开启、通过火灾自动报警系统自动开启、消防控

制室手动开启；系统中任一常闭加压送风口开启时，加压风机应能自动开启。

3.10.6、当防火分区内火灾确认后，应能在 15s 内联动开启该防火分区楼梯间的全

部加压送风机和该防火分区内着火层及其相邻上下层前室及合用前室的常闭加压送风口

和加压送风机。

3.10.7、消防控制设备应显示防烟系统的送风机、阀门等设施开闭状态。

3.10.8、排烟风机应能在 280℃的工作环境条件下连续工作不小于 30min。

3.11、防火保护：

3.11.1、按建筑功能和防火分区分别设置通风系统和排烟系统。

3.11.2、防烟、排烟、供暖、通风和空气调节系统中的管道，在穿越防火隔墙、楼

板和防火墙处的孔隙应采用防火封堵材料封堵。风管穿越防火隔墙、楼板和防火墙时应

设防火阀（排烟系统上设排烟防火阀）；穿越处风管上的防火阀、排烟防火阀两侧各 2.0m

范围内的风管应采用耐火风管或风管外壁应采取防火保护措施，且耐火极限不应低于该

防火分隔体的耐火极限。防火阀设置离墙位置须小于 200mm。

3.11.3、建筑内的管道井应在每层楼板处采用不低于楼板耐火极限的不燃材料或防

火封堵材料进行封堵；管道井与房间、走道等相通的孔隙应采用防火封堵材料封堵。

3.11.4、竖向设置的排烟管道应设置在独立的管道井内，排烟管道的耐火等级不低

于 0.5h。吊顶内的排烟管道、加压送风管道的耐火等级不低于 0.5h；当吊顶内有可燃

150mm 的距离，非吊顶内的排烟管道、加压送风管道的耐火等级不低于 1h。走道部位吊

顶内的排烟管道，以及穿越防火分区的排烟管道的耐火等级不低于 1h。

3.11.5、通风、防排烟系统风管、配件均采用不燃烧材料制作。

3.12、防排烟风管采用装配式成品风管,连接方式为角钢法兰.风管内壁金属板的厚

度应符合 GB50243-2016《通风与空调工程施工质量验收规范》表 4.2.3-1 的规定,并提供

防排烟风管耐火完整性与隔热性型式检验报告。风管防火包裹可采用装配式成品防排烟

风管包裹,其防火包裹做法具体参见图集《20K607》。

4 电气

本项目按国家规范要求设置火灾自动报警系统。火灾自动报警系统的形式为控制中心报

警形式。

一、设计依据：

1、《民用建筑电气设计标准》 GB 51348-2019

2、《建筑设计防火规范》 GB50016-2014(2018 版)

3、《火灾自动报警系统设计规范》 GB50116-2013

4、《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》 GB51309-2018

5、有关专业提供的技术资料及要求

二、消防电源、消防设备配电：

（1）消防设备的用电按二级负荷要求设计，平时由两路市电供电，当市电均停电时，由

柴油发电机供电。

（2）消防控制室、消火栓泵、喷淋泵等消防设备用电均采用双回路最末一级配电箱处自

动切换。

（3）所有消防设备供电采用矿物绝缘电缆或阻燃耐火铜芯交联聚乙烯电力电缆，末端线

路均采用阻燃耐火聚氯乙烯绝缘铜芯电线，配电线路采用金属线槽或穿钢管沿吊顶天棚

内或楼板、墙内暗敷设。在吊顶内敷设的有关消防设备线路，其金属线槽、穿线钢管采

用刷防火涂料保护措施；

三、火灾自动报警及消防联动控制：

（1）本项目按国家规范要求设置火灾自动报警系统。火灾自动报警系统的形式为集中中

心报警形式。消控中心设于门卫楼。

（1）火灾自动报警系统及消防控制室技术应满足 GB25506－2010 和 GB50116－2013 规范

要求及下文要求。消防控制室设有火灾报警控制器、消防联动控制器、气体灭火控制器、



13

防火门监控器、消防设备电源监控器、消防专用电话总机、消防应急广播控制装置、消

防应急照明和疏散指示系统控制装置、电气火灾监控器、消防控制室图形显示装置、打

印机等设备及可直拨“119”的直线电话。火灾自动报警系统、消防控制室图形显示装置

及消防通讯设备等除由消防电源做主要电源外，另设直流备用电源。消控室内严禁穿过

与消防设施无关的电气线路及管路。

（2）消防控制室内设置的消防设备应包括火灾报警控制器、消防联动控制器、消防控制

室图形显示装置、消防专用电话总机、消防应急广播控制装置、消防应急照明和疏散指

示系统控制装置、消防电源监控器等设备或具有相应功能的组合设备。火灾自动报警系

统除由消防交流电源作主电源外,另设蓄电池直流备用电源。消防控制室图形显示装置、

消防通信设备等的电源,由 UPS 电源装置供电,UPS 电源可供电时间应达 3h 以上.

（3）系统总线上应设置总线短路隔离器,每只总线短路隔离器保护的火灾探测器、手动

火灾报警按钮和模块等消防设备的总数不应超过 32; 总线穿越防火分区时,应在穿越处

设置总线短路隔离器。

（4）消防联动控制器应能按设定的控制逻辑向各相关的受控设备发出联动控制信号,并

接受相关设备的联动反馈信号。

（5）各受控设备接口的特性参数应与消防联动控制器发出的联动控制信号相匹配。

（6）消防水泵、防烟和排烟风机的控制设备,除采用联动控制方式外,还应在消防控制室

设置手动直接控制装置。

（7）需要火灾自动报警系统联动控制的消防设备,其联动触发信号应采用两个报警触发

装置报警信号的“与”逻辑组合。消防控制室图形显示装置 应满足 GB25506-2010《消防

控制室通用技术要求》第 5.1 规定.

四、漏电火灾报警系统：

本工程用电设置漏电火灾报警系统，对消防设备漏电只报警不切断电源，系统主机位于

消控室。

漏电火灾报警系统应具有下列功能：

1 探测漏电电流、过电流等信号，发出声光信号报警，准确报出故障线路地址，监视故

障点的变化。

2 储存各种故障和操作实验信号，信号储存时间不应小于 12 个月。

3 切断漏电线路上的非消防电源并显示其状态。

4 显示系统电源状态。

第七章 环保设计专篇

1 建筑

本次报批工程由 6#楼、7#楼、8#楼三栋两层丙二类多层物流建筑及 9#楼、10#楼两

栋两层丙二类多层仓库组成，其产生的废水，污水，废气，噪声，以及周围环境对它的

影响等采取以下措施解决：

1.1 污废水处理：生活污废水直接排入市政污水管网。地下车库的废水经隔油和污泥

沉淀池处理后接入园区废水系统。

1.2 废气处理：烟气通过垂直烟道送至屋顶排放，且必须符合国家有关部门规定的排

放标准。

1.3 噪音控制：建筑物采用中空玻璃幕墙，能有效地隔绝室外噪音。对产生较大噪音

的机房通过隔声、吸声的综合手段加以处理，墙体材料有一定的厚度和密度，室内贴吸

声材料，装隔声门，设备基础进行隔震处理，管道与设备接口采用软接口，并根据需要

安装消声装置。锅炉设备选用低噪声产品。

1.4 建筑材料：建筑材料选用环保型的材料。玻璃幕墙外层采用低反射玻璃，避免了

常见的反射玻璃幕墙带来的光污染。

1.5 绿化布置：场地内有充足的绿地面积，结合四季变化种植乔、灌木，花卉；“生

态墙”在某种程度上成为整个场地与外围道路的一个过滤器。

2 给排水

2.1 给水由市政自来水管引入，进入消防水池和生活调节水箱。水池溢流水间接排

出，水池附设防虫通气管和溢流管等，生活调节水池设消毒清洗装置。

2.2 为避免回流污染，各给水配水点均满足空气隔断要求。

2.3 排水系统设水封装置，排水采用伸顶通气方式。生活排水地漏一律采用有水封地

漏且水封高度不得小于 50mm。

2.4 室外雨、污水分流。污水由污水管道集中经化粪池处理后排入市政污水管道。

2.5 生活水泵采用低噪声水泵，基础为隔振基础，水泵进出水管上安装可曲挠橡

胶接头、弹性支管架，止回阀采用消声止回阀，泵房内噪声控制在 60 分贝以内。

3 暖通
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3.1 所有设备均选用低噪声型产品，其进、出口采取柔性连接及设消声器，且对有振

动的设备采用隔振措施，包括采用橡胶或弹簧减振器、弹性吊架、柔性接头等。

3.2 发电机排烟经消音处理后引至高层屋面排放。

4 电气

本工程设一个柴油发电机房，届时配合专业公司设置消音防震措施，热气直通地面

一层排放，排烟管道直通裙房屋顶排放。

第八章 节能设计专篇

1 建筑

二、总平面节能设计

建筑总平面的布置与设计，充分利用冬季日照并避开冬季主导风向,充分利用夏季自

然通风。建筑的主朝向为本地区最佳朝向。

low－e 双层中空玻璃、冲孔板、百叶、太阳能集热板等的运用，结合屋顶绿化，可

大大减低了建筑能耗。

2 给排水

1．尽量利用市政压力直接供水。

2．各业态分别设置供水系统，便于加强管理。内部水表设置完善，便于查漏及管理。

给水分区压力适当控制，底部的给水支管增设减压措施。在满足舒适度的前提下，达到

节水及保护给水配件的目的。

3．卫生器具均采用节水型产品。公共卫生间卫生器具采用感应冲洗。便器冲洗水箱

容积不大于 6L。

4．所有水池和水箱设置超高水位报警功能，防止进水管阀门故障时水池和水箱长时

间溢流排水。

3 暖通

3.1、机械通风系统的风机和电机均为高效率、低噪音风机，风机的单位风量耗功率

（Ws）均满足《公共建筑节能设计标准》（GB500189-2015）中对应的限定值，即(Ws)≤

0.27。

3.2、设备及器材的选型采用符合国家现行技术标准的高效节能设备和器材。设备的

负荷率须达到国家节能设计规范要求，提高设备利用率。

4 电气

照明灯具均选用高效节能灯具。



汽车充电停车位配建指标计算方式

实际配建机动车车位数 电动汽车充电停车位配置数量占建筑
配建机动车停车位数量的比例

充电停车位
配置数量

快充停车位配置数量占充电停车位总
数的比例

快充停车位
配置数量

415 20% 83 10% 9
注：
· 已报批充电车位17辆，其中快充车位2辆，普通充车位15辆；本次报批充电车位66辆，其中快充车位7辆，普通充车位59辆。
· 本项目充电车位设计严格执行《闽侯县发展和改革局关于印发2022年电动汽车充电基础设施建设专项行动实施方案的通知》（侯发改(2022) 
111号）、《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》（闽政(2016) 6号）、《福州市人民政府关于印发加快福州市电动
汽车充电基础设施建设实施方案的通知》（榕政综(2018) 4号）。

建筑单体经济指标
工程项目 功能 地上层数 地下层数 建筑高度（消防） 建筑高度（规划） 占地面积 地上建筑面积 地下建筑面积 计容面积 建筑构造类型 备注

1#（已报批） 丙2类仓库 3 22.75 24 9563 30030.48 39578.56框架结构 1F层高＞8m，计两倍
计容

2#（已报批） 丙2类仓库 2 15 17 6691.68 13514.04 13514.04框架结构
3#（已报批） 丙2类仓库 2 15.2 17.2 2278.9 4634.46 4634.46框架结构
4#（已报批） 办公、公寓及配套 6 1 23 24 4809.7 21625.18 3778.6 21625.18框架结构

5#（已报批） 机修车间及配电房 1 10.145 10.5 1095.64 1176.24 1902.42框架结构 1F层高＞8m，计两倍
计容

出口门卫（已报批） 配套 1 3.15 3.75 24.04 24.04 24.04框架结构
门卫楼（已报批） 配套 3 11.55 12.75 117.86 374.68 374.68框架结构

6#（本次报批） 丙2类仓库 2 23.713 23.8 17860.91 30080.38 51462.51框架结构 1、2F层高＞8m，计
两倍计容

7#（本次报批） 丙2类仓库 2 23.713 23.8 15389.00 27580.58 48805.53框架结构 1、2F层高＞8m，计
两倍计容

8#（本次报批） 丙2类仓库 2 23.713 23.8 17998.44 30600.12 51979.55 框架结构 1、2F层高＞8m，计
两倍计容

9#（本次报批） 丙2类仓库 2 15 17.2 3488 6204.94 6204.94框架结构
10#（本次报批） 丙2类仓库 2 15 17.2 3944 7056.15 7056.15框架结构

注：本工程人防配建为22006.3*6%=1320.38㎡设于4#地下室，实际设计满足规划要求

机动车位/非机动车位计算方式

类型
规模 机动车配建指标 机动车需求 非机动车配建指标 非机动车需求

指标 单位 指标 单位 需求 指标 单位 需求
办公及其配套建筑面积 16352.64 ㎡ 0.8 100㎡/辆 130.8 4.0 100㎡/辆 654.11 

宿舍间数 152.000 间 0.3 间/辆 45.6 0.5 间/辆 76.00 
物流仓储区建筑面积 150877.39 ㎡ 0.1 100㎡/辆 150.8 1.0 100㎡/辆 1508.4 

合计 328 2239 
注：
· 按照《福建省城市规划管理技术规定》、《福州市国土空间规划管理技术规定》、《福州市电动自行车停车场所规划管控实施细则(试行)》。
· 本项目物流仓储区机动车配建指标取值技术密集型工业项目为下限值。
· 项目非机动车2239辆，其中：充电非机动车1120辆（停车场地面积2800㎡=1120辆*2.5㎡，充电插座设置1120个），非机动车1119辆（停车
场地面积1678.5㎡=1119辆*1.5㎡）。

综合技术经济指标表
序号 项      目 计量单位 数  值 备注
1 总用地面积 ㎡ 227553
2 实际用地面积 ㎡ 192257

3

总建筑面积 ㎡ 176679.89

其中

已报批建筑面积 ㎡ 75157.72

已报批楼栋：1#、2#、3#、4#、
5#、出口门卫、门卫楼其

中

地上建筑面积 ㎡ 71379.12
其
中

行政办公、生活服务
设施用房及配套 ㎡ 22023.9

地下建筑面积 ㎡ 3778.60 
本次报批建筑面积 ㎡ 101522.17

本次报批楼栋：6#、7#、8#、
9#、10#其

中
地上建筑面积 ㎡ 101522.17
配套 ㎡ 0

4

计容建筑面积 ㎡ 247162.06

其中
已报批计容建筑面积 ㎡ 81653.38 已报批楼栋：1#、2#、3#、4#、

5#、出口门卫、门卫楼

本次报批计容建筑面积 ㎡ 165508.68 本次报批楼栋：6#、7#、8#、
9#、10#

5
不计容建筑面积 ㎡ 3778.60 
地下建筑面积 ㎡ 3778.60

6

机动车停车位 辆 273

其中
地面铰型机动车停车位 辆 57

地面小型机动车停车位 辆 138
地下小型机动车停车位 辆 78

标准车辆当量换算 辆 415

铰型汽车标准车辆当量换算系
数为3.5；
计算公式：
57*3.5+138+78=415
合计满足规划要求

7 非机动车停车位 辆 2239

8
建筑占地面积 ㎡ 83261.17

其中行政办公及生活服务设施用房㎡ 4951.6 占受让宗地面积的2.6%；

9 建筑密度 % 43.31% ≥30%

10

构筑物占地面积及堆场用地面积 ㎡ 13005.95

其中

堆场用地面积 ㎡ 9417.84 含室外设备放置区
一期装卸货平台、叉车坡道及
构筑物占地面积 ㎡ 1599.82

充电车雨棚构筑物占地面积 ㎡ 1988.29 含充电机动车及充电非机动车
雨棚

11 建筑系数 % 50.072%

计算公式：
(建筑物占地面积+构筑物占地
面积+堆场用地面积) ÷项目建设
用地面积X100%

12 绿地面积 ㎡ 21388.39
13 绿地率 % 11.125% ≤20%
14 容积率 ㎡/㎡ 1.2856 ≥1.00



汽车充电停车位配建指标计算方式

实际配建机动车车位数 电动汽车充电停车位配置数量占建
筑配建机动车停车位数量的比例

充电停车位
配置数量

快充停车位配置数量占充电停车位
总数的比例

快充停车位
配置数量

415 20% 83 10% 9
注：
· 已报批充电车位17辆，其中快充车位2辆，普通充车位15辆；本次报批充电车位66辆，其中快充车位7辆，普通充车位59辆。
· 本项目充电车位设计严格执行《闽侯县发展和改革局关于印发2022年电动汽车充电基础设施建设专项行动实施方案的通知》（侯发
改(2022) 111号）、《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》（闽政(2016) 6号）、《福州市人民政府关于印发
加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》（榕政综(2018) 4号）。

建筑单体经济指标

工程项目 功能 地上层
数

地下层
数

建筑高度
（消防）

建筑高度
（规划） 占地面积 地上建

筑面积
地下建筑

面积
计容面

积
建筑构造

类型 备注

1#（已报批） 丙2类仓库 3 22.75 24 9563 30030.48 39578.56 框架结构 1F层高＞8m，
计两倍计容

2#（已报批） 丙2类仓库 2 15 17 6691.68 13514.04 13514.04 框架结构
3#（已报批） 丙2类仓库 2 15.2 17.2 2278.9 4634.46 4634.46 框架结构

4#（已报批） 办公、公寓
及配套 6 1 23 24 4809.7 21625.18 3778.6 21625.18 框架结构

5#（已报批） 机修车间及
配电房 1 10.145 10.5 1095.64 1176.24 1902.42 框架结构 1F层高＞8m，

计两倍计容
出口门卫（已

报批） 配套 1 3.15 3.75 24.04 24.04 24.04 框架结构

门卫楼（已报
批） 配套 3 11.55 12.75 117.86 374.68 374.68 框架结构

6#（本次报批） 丙2类仓库 2 23.713 23.8 17860.91 30080.38 51462.51 框架结构
1、2F层高＞
8m，计两倍

计容

7#（本次报批） 丙2类仓库 2 23.713 23.8 15389.00 27580.58 48805.53 框架结构
1、2F层高＞
8m，计两倍

计容

8#（本次报批） 丙2类仓库 2 23.713 23.8 17998.44 30600.12 51979.55 框架结构
1、2F层高＞
8m，计两倍

计容
9#（本次报批） 丙2类仓库 2 15 17.2 3488 6204.94 6204.94 框架结构

10#（本次报
批） 丙2类仓库 2 15 17.2 3944 7056.15 7056.15 框架结构

注：本工程人防配建为22006.3*6%=1320.38㎡设于4#地下室，实际设计满足规划要求

机动车位/非机动车位计算方式

类型
规模 机动车配建指标 机动车需求 非机动车配建指标 非机动车需求

指标 单位 指标 单位 需求 指标 单位 需求
办公及其配套建筑面积 16352.64 ㎡ 0.8 100㎡/辆 130.8 4.0 100㎡/辆 654.11 

宿舍间数 152.000 间 0.3 间/辆 45.6 0.5 间/辆 76.00 
物流仓储区建筑面积 150877.39 ㎡ 0.1 100㎡/辆 150.8 1.0 100㎡/辆 1508.4 

合计 328 2239 
注：
· 按照《福建省城市规划管理技术规定》、《福州市国土空间规划管理技术规定》、《福州市电动自行车停车场所规划管控实施细则
(试行)》。
· 本项目物流仓储区机动车配建指标取值技术密集型工业项目为下限值。
· 项目非机动车2239辆，其中：充电非机动车1120辆（停车场地面积2800㎡=1120辆*2.5㎡，充电插座设置1120个），非机动车1119
辆（停车场地面积1678.5㎡=1119辆*1.5㎡）。

综合技术经济指标表
序号 项      目 计量单位 数  值 备注
1 总用地面积 ㎡ 227553
2 实际用地面积 ㎡ 192257

3

总建筑面积 ㎡ 176679.89

其
中

已报批建筑面积 ㎡ 75157.72

已报批楼栋：1#、2#、3#、
4#、5#、出口门卫、门卫
楼

其
中

地上建筑面积 ㎡ 71379.12

其
中

行政办公、生活
服务设施用房及
配套

㎡ 22023.9

地下建筑面积 ㎡ 3778.60 
本次报批建筑面积 ㎡ 101522.17

本次报批楼栋：6#、7#、
8#、9#、10#其

中
地上建筑面积 ㎡ 101522.17
配套 ㎡ 0

4

计容建筑面积 ㎡ 247162.06

其
中

已报批计容建筑面积 ㎡ 81653.38
已报批楼栋：1#、2#、3#、
4#、5#、出口门卫、门卫
楼

本次报批计容建筑面积 ㎡ 165508.68 本次报批楼栋：6#、7#、
8#、9#、10#

5
不计容建筑面积 ㎡ 3778.60 
地下建筑面积 ㎡ 3778.60

6

机动车停车位 辆 273

其
中

地面铰型机动车停车位 辆 57

地面小型机动车停车位 辆 138
地下小型机动车停车位 辆 78

标准车辆当量换算 辆 415

铰型汽车标准车辆当量换
算系数为3.5；
计算公式：
57*3.5+138+78=415
合计满足规划要求

7 非机动车停车位 辆 2239

8
建筑占地面积 ㎡ 83261.17
其
中

行政办公及生活服务设
施用房 ㎡ 4951.6 占受让宗地面积的2.6%；

9 建筑密度 % 43.31% ≥30%

10

构筑物占地面积及堆场用地
面积 ㎡ 13005.95

其
中

堆场用地面积 ㎡ 9417.84 含室外设备放置区
一期装卸货平台、叉车
坡道及构筑物占地面积 ㎡ 1599.82

充电车雨棚构筑物占地
面积 ㎡ 1988.29 含充电机动车及充电非机

动车雨棚

11 建筑系数 % 50.072%

计算公式：
(建筑物占地面积+构筑物
占地面积+堆场用地面积) 
÷项目建设用地面积X100%

12 绿地面积 ㎡ 21388.39
13 绿地率 % 11.125% ≤20%
14 容积率 ㎡/㎡ 1.2856 ≥1.00



区位图
效果图
分析图



区位分析

乡道Y321



芹洲路

规
划

道
路

新岐路

• 用地除南侧规划道路及西侧新岐路尚未建设外，其余两侧道路均已建设完成。

• 已建建筑

• 临时建筑

场地分析



用地条件

征地范围线

实际用地范围线

项目征地面积为227553㎡

实际用地面积为192257㎡

容积率: ≥1.0

建筑密度: ≥ 30%
绿地率: ≤20%



实景鸟瞰图



鸟瞰图



6#、7#、8#区内透视图



6#、7#、8#沿规划路透视图



门卫楼透视图



9#沿新岐路透视图



9#沿规划路透视图



10#沿芹洲路透视图



10#沿规划路透视图



立面分析



方案选择

X X

坡道为直坡道，行车流线从南侧进;

此方案6、7、8#库的行车流线需要180°转弯，无

法满足日常的使用，且还可能带来安全隐患。

 

不采用

坡道为直坡道，行车流线从北侧进;

此方案6、7、8#库的行车流线满足日常的使用，

但二层主卸货区设置于南侧，临近南侧规划路，

不仅影响企业形象，而且会对市政带来一定的干

扰。

不采用

坡道为弧形坡道，行车流线从北侧进;

此方案6、7、8#库的行车流线满足日常的使用，

二层主卸货区设置于北侧，面对城市界面的企业

形象好，而且会对市政的干扰少。

采用

强排方案1 强排方案2 本案



分期分析

已建建筑

拟建建筑



功能分析

仓库及冷库



交通分析

物流主出口

物流主入口

车行次出入口
后勤出入口



消防分析

消防出入口

消防出入口

消防应急出入口

消防应急出入口 消防出入口



绿地分析

实际用地面积：192257㎡
绿地面积：21388.39㎡
绿地率：11.125%
满足规划要求



停车分析

非机动车停车场
(230㎡,153辆)

非机动车停车场
(95㎡,63辆)

非机动车停车场
(210㎡,140辆)

非机动车停车场
(101㎡,67辆)

非机动车停车场
(204㎡,136辆)

充电非机动车停车场
(2822.5㎡1129辆)

小型机动车停车场
(22辆，编号A070-A091)

（19辆普通充电车位，3辆普通车位
其中4个为无障碍车位）

机动车停车场
(19辆，编号A120-A138)

（4辆快充车位，
15辆普通充电车位）

小型机动车停车场
(13辆，编号A028-A040)

小型机动车停车场
(17辆，编号A001-A017)

铰型机动车停车场
(57辆，编号B001-B057)

小型机动车停车场
(10辆，编号A018-A028)

小型机动车停车场
(28辆，编号A092-A119)

（3个快充车位，
25辆普通充电车位，

其中1个为无障碍车位）

小型机动车停车场
(29辆，编号A041-A069)

铰型机动车停车

装卸机动车停车

小型机动车停车

非机动车停车

非机动车停车场
(853.5㎡569辆)



电气管综

注：本图已按《闽侯县人民政府办公室关于印发闽侯县关于进一步加强地下管线建设管理的指导意见的通知》（侯政办[2024]7号）进行落实。



给排水管综

注：本图已按《闽侯县人民政府办公室关于印发闽侯县关于进一步加强地下管线建设管理的指导意见的通知》（侯政办[2024]7号）进行落实。





建筑贴线率分析图

24.00m 369.00m
24.00m

用地红线南侧面宽605.13m

根据《福州市建筑风貌导则》帖线率要求，本项目用地南侧为河道，
其帖线率为南侧建筑总长（24+369+24）÷用地红线南侧面宽（605.13）=68.91%，
满足风貌导则要求



6#-8#立面材质分析

红色真实漆

色号：1085

RGB:180 48 47

浅灰色真石漆

色号：0431

RGB:231 231 233

深蓝色真实漆

色号:0534

RGB:72 104 146



6#-8#立面材质分析

红色真实漆

色号：1085

RGB:180 48 47

浅灰色真石漆

色号：0431

RGB:231 231 233

深蓝色真实漆

色号:0534

RGB:72 104 146

深蓝色压型钢板

色号:0534

RGB:72 104 146



9#立面材质分析

红色真实漆

色号：1085

RGB:180 48 47

浅灰色真石漆

色号：0431

RGB:231 231 233

深蓝色真实漆

色号:0534

RGB:72 104 146



9#立面材质分析

红色真实漆

色号：1085

RGB:180 48 47

浅灰色真石漆

色号：0431

RGB:231 231 233

深蓝色真实漆

色号:0534

RGB:72 104 146



10#立面材质分析

红色真实漆

色号：1085

RGB:180 48 47

浅灰色真石漆

色号：0431

RGB:231 231 233

深蓝色真实漆

色号:0534

RGB:72 104 146



10#立面材质分析

红色真实漆

色号：1085

RGB:180 48 47

浅灰色真石漆

色号：0431

RGB:231 231 233

深蓝色真实漆

色号:0534

RGB:72 104 146



建筑设计技术图纸
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二、三期分界线

实用地红线

1#

2F 10#

2F

9#

2# 3#
4#

5#

物流主出口

物
流
主
入
口

规 划 路消防车紧急出入口

文

山
路

芹

洲

路

绿

化

带

绿

化

带

征地红线

道路红线

实用地红线

实用地红线

道路红线

征地红线

征地红线

地下车库出入口

消防车紧急出入口

车行次出入口
后勤出入口

办公出入口

地下室边界线

（已建）

入场车辆等候区

地磅

地磅
一期分界线

通透式围墙

高1.6米，余同
架空
天桥

架空
天桥

雨披
雨披 雨披

一层

装卸货平台

底层架空

装卸货平台

底层架空

装卸货平台
底层架空

装卸货平台

1F
设

备
用

房

装卸货区装卸货区装卸货区 雨披
雨披雨披

装
卸
货
平
台

雨棚

H1=10.80m

一层

装卸货平台

一层

装卸货平台

装
卸
货
平
台

一、二层

雨棚

一、二层

雨棚

一、二层

架空天桥

1F H1=10.80m1F H1=10.80m1F

叉车坡道

通透式围墙

高1.6米，余同

通透式围墙

高1.6米，余同

通透式围墙

高1.6米，余同

室外堆场

2F 10#

二层专线物流中转仓

层高：一层6.9m
二层6.9m

一层物流前置仓

2F

一层仓库

H1=23.713m
H2=23.80m

层高：一层10.8m
二层10.0m

6#H1=15.00m
H2=17.20m

二
层
专
线
物
流
中
转
仓

层
高
：
一
层
6.9m

二
层
6.9m

一
层
物
流
前
置
仓

H1=15.00m

H3=18.60m

H3=26.00m

2F

一层仓库

H1=23.713m
H2=23.80m

层高：一层10.8m
二层10.0m

7#

H3=26.00m

2F

H1=23.713m
H2=23.80m

层高：一层10.8m
二层10.0m

8#

H3=26.00m

H2=17.20m

H3=18.60m

实用地红线

A001 A002 A003 A004 A005 A006 A007 A008 A009 A010 A011 A012 A013 A014 A015 A016 A017
A018 A019 A020 A021 A022 A023 A024 A025 A026 A027

A028
A029

A030
A031

A032
A033

A034
A035

A036
A037

A038
A039
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A045
A046

A047
A048
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A050
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A060
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A089A090
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A109

A110
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A112
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A115

A116

A117

A118

A119

A122
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A125
A126
A127

A1
30

A1
31

A1
32

A1
33

A1
34

A1
35

A1
36

A1
37

A1
38

B001
B002
B003
B004
B005
B006
B007
B008
B009
B010
B011
B012
B013

B014
B015
B016
B017
B018
B019
B020
B021
B022
B023
B024
B025
B026
B027

B028
B029
B030
B031
B032
B033
B034
B035
B036
B037
B038
B039
B040
B041

1F
设

备
用

房

叉车坡道

叉车坡道

叉车坡道

1F 1F

封闭穿堂
封闭穿堂

封闭穿堂

A092

A093

A103

A104

A120
A121

A1
28

A1
29

雨棚

消

防

车

道

消防车道

消 防 车 道

消 防 车 道
消 防 车 道消 防 车 道 消 防 车 道 消 防 车 道

机动车停车17辆

机动车停车10辆

机动车停车28辆

机动车停车22辆

机动车停车19辆

H1=4.40m

H1=4.40m

二、三期分界线

二、三期分界线

二、三期分界线

消防车道

无障碍停车位2个

无障碍停车位2个

铰型机动车停车41辆

8349.79m2

公交站台

新

岐

路
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非
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辆
)

非机动车停车场(210m
2,140辆)

非机动车停车场(95m
2,63辆)

非机动车停车场(230m
2,153辆)

机动车停车13辆

机动车停车29辆

B044
B045
B046
B047
B048
B049
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B052
B053
B054
B055
B056
B057

B043
B042

铰型机动车停车16辆
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9.00m
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二层

封闭穿堂

雨棚

1F 连廊
H1=16.30m

6.00m

5.
80

m

制冷设备
放置区

制冷设备
放置区

制冷设备
放置区

二层仓库及冷库 二层冷库

一层仓库

二层冷库

8.40

7.88
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9.54
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7.88

10.4010.00
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非机动车停车场(853.5m ,569辆)2
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5.00m
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19
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0m

雨棚

非机动车停车场(2822.5m2,1129辆

此区域设雨棚（高度不大于2.2m）
2822.5㎡=1129辆*2.5㎡，充电插座1129个

8.10 8.10

9.10
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15M

15
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0m 8%
15M

15
.0

0m

15
.0

0m

15
.0

0m

架空天桥

架空天桥底下消防车道净高9m 架空天桥底下消防车道净高9m

架空天桥底下消防车道净高7.9m 架空天桥底消防车道下净高7.9m

连廊底下消防车道净高9.9m

制冷设备
放置区

室外堆场 691.60m2

室外堆场 143.1
7m

2

8%
15M

8%
15M
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