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注：

1.本项目参照《福建省城市管理技术规定》（2017年）、《福州市

国土空间规划管理技术规定(试行)》等CGCS2000坐标系，中央子午

线120°罗零高程系，等高距为1米。

2.本项目依据2024年3月1日印发的《福州市房产与规划建筑面积测

算技术规程》及《福州市房产测算参考图示》等文件测算项目的经

济技术指标。

3.本项目配建机动车停车位建设充电设施满足《福建省人民政府关

于加快城市公共停车设施建设的若干意见》(闽政(2016)6号)、《福

州市人民政府关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施

方案的通知》 (榕政综(2018)4号)、侯发改{2022}111号文及其他相

关法规规定的有关要求。

榕洲佳苑小区住宅配建充电车位数量234辆，其中快充车位数量14辆

；其中社会停车位充电车位数量8辆（含快充车位4辆）放置于地面

上；其余充电车位226辆（含快充车位10辆）均放置于地下室。

4.本项目非机动车相关设计内容符合《福建省电动自行车停放充电

场所消防安全导则(试行)》、《福州市电动自行车停车场所规划管

控实施意见(试行)》的要求:

榕洲佳苑项目电动自行车停车位数量=1056*50%=528辆;充电插座数

量=528*1/3=176个。

5.H1为消防高度（计算规则详现行的《建筑设计防火规范》;

  H2为规划建筑高度(计算规则详《福州市国土空间规划管理技术规

定（试行）》附录3;

  H3为自室外散水地面至建筑最高点标高的垂直距离。

面积 45 60 75 90 105 120 135

房型 1房1厅1卫 2房2厅1卫 2房2厅1卫 3房2厅2卫 3房2厅2卫 4房2厅2卫 4房2厅2卫

套数 144 411 305 166 180 82 65 1353

套数比 10.64% 30.38% 22.54% 12.27% 13.30% 6.06% 4.80%

安置型商品房户型配比表

合计

机动车停车位数 电动汽车充电停车位配比 电动汽车充电停车位数 其中快充停车位数

住宅 746.00 30% 224.00 9.0 

配套用房(参办公建筑） 9.00 20% 2.00 1.0 

社会停车位（参公共停车场） 38 20% 8.00 4.0 

合计 793.00 234 14 

项目电动汽车充电停车位配建指标表

其中快充停车位配比

4%

10%

45%

         总结：项目机动车总停车位为793个，其中电动汽车充电停车位234个（包含快充停车位14个）。

户型面积 户数/面积/人数 要求配建机动车车位数 实际配建机动车停车位 非机动车配比 要求配建非机动车车位数 实际配建非机动车停车位

套型建筑面积≤45㎡(每户) 144 43.2 1 144.0 

45㎡<套型建筑面积≤90㎡(每户) 882 441.0 0.8 705.6 

90㎡<套型建筑面积≤150㎡(每户) 327 261.6 0.5 163.5 

150㎡<套型建筑面积(每户) 0 0.0 0.2 0.0 

配套用房 每100㎡ 723.97 5.8 6.0 4 29.0 30.0 

市政设施 每100㎡ 290.73 2.3 3.0 4 11.6 12.0 

合计 753.9 755.0 1053.7 1056.0 

项目需配建停车位计算表

住宅

机动车配比

0.3

746.0 1014.0 
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0.8

备注：机动车停车泊位配建标准应不低于《福州市国土空间规划管理技术规定》（2024年）中备注第二点安置房及安置型商品住房的机动车停车位配建要求配建。
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净面积为15.51㎡

通透式围墙

高度不超过2.2米
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1-2F 物业管理用房450.38㎡（净）
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单位 数值 备注

1 ㎡ 38820 约58.23亩

㎡ 135170.26 

㎡ 110406.22 

㎡ 24764.04 

㎡ 108695.38 

㎡ 107680.68 

㎡ 683.55 配套设施面积均为净面积不含公摊

垃圾分类屋 ㎡ 17.34 垃圾分类屋设置一处，建筑面积不小于15㎡，

门卫收发室 ㎡ 15.51 临地块出入口设计，建筑面积不少于15㎡，

物业管理用房 ㎡ 450.38 面积按10万以内0.4%，超10万的0.3%

居民活动用房 ㎡ 200.32 居民活动用房200

㎡ 290.73 市政设施面积均为净面积不含公摊

公共计量间 ㎡ 84.46 

发电机房 ㎡ 93.39 

消防控制室 ㎡ 53.24 

通信机房 ㎡ 42.60 

电视机房 ㎡ 17.04 

㎡ 40.42 

㎡ 26474.88 

㎡ 24764.04 

非人防地下室建筑面积 ㎡ 18234.02 

人防地下室建筑面积 ㎡ 6530.02 以人防告知书为准，不小于计容面积的6%

㎡ 561.19 

㎡ 171.39 

㎡ 978.26 

5 2.80 1.0以上，2.8以下（含2.8）

6 % 21.57% 30%以下（含30%）

7 ㎡ 8372.98 

8 % 35% 35%以上（含35%）

9 ㎡ 13587.00 

10 户 1353.00 

11 人 4329.60 3.2人/户

辆 793.00 

辆 38.00 不少于规划应建总车位5%

辆 755.00 

地上机动车停车位 辆 40.00 地面停车位不超10%

地下机动车停车位 辆 715.00 

辆 1056.00 

辆 1056.00 

电动非机动车停车位 辆 528.00 电动非机动车按2.5㎡/辆，其中充电插座176个

普通非机动车停车位 辆 528.00 电动非机动车按1.5㎡/辆

辆 0.00 

经济技术指标表

项目名称

用地面积

2

总建筑面积

其中
地上建筑面积

地下建筑面积

3

计容建筑面积

其中

住宅房建筑面积

配套用房及其它计容建筑面积

其中

市政设施建筑面积

其中

配套外半墙

4

不计容建筑面积

其中

地下室建筑面积

其中

变配电室

环网室

架空及其它不计容建筑面积

容积率

建筑密度

建筑占地面积

绿地率

绿地面积

总户数

居住人口

12

项目配建机动车停车位

其中

社会公共停车位

配建机动车停车位

其中

13

项目配建非机动车停车位

其中

地上非机动车停车位

其中

地下非机动车停车位
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