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建设项目报批成果技术审查

一览表

项目名称：锦绣世家（二期）L39 地块

本次

提供

材料

Pdf

项目位

置

甘蔗恰

浦

项目面

积
㎡

审查意见汇总

1.完善修改说明；

回复：已修改完善

2.项目预售，应征求相关利害人意见；

回复：补充征求相关利害人意见。















关于锦绣世家(一期)、 (二期)等项目总平面规划及建筑设计方案评审纪要的回复 

 

 

 

1. 县发改局：无意见； 

2. 县文旅局：该项目建设红线紧挨文物点洽浦洪宅的保护范围线，建设单位须在施

工过程中做好文物保护措施，设置安全保护围栏，以确保文物安全。 

回复：按意见办理； 

3. 县国动办：按规定结建防空地下室 

回复：设计已按新的技术标准执行 

4.县水利局：1.应符合甘蔗片区防洪排涝规划要求；2.应做好水土保持工作，防止

水土流失。 

回复：1. 符合甘蔗片区防洪排涝规划要求； 

2. 按要求做好水土保持措施。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.县住建局：1.若已做施工许可，有调整变化需来变更施工许可； 

回复：1. 按要求变更施工许可。 

6.华润燃气：无意见； 

7. 县水务投资发展有限公司：无意见； 

8.县自来水公司：无意见；      

9.闽侯生态环境局：无意见。 

10.甘蔗街道：无意见。 

11.县供电公司：按照地标等相关标准执行。 

回复：设计已按地标等相关标准执行。 









关于锦绣世家小区 (二期) 项目的总平面规划调整及建筑设计方案调整的申请

闽侯县自然资源和规划局：

我司开发建设的锦绣世家小区 (二期)项目位于闽侯县甘蔗街道，该项目于 2026 年 1 月 30 日

取得该项目的《建设工程规划许可证》(编号：建字第 3501212026GG0015642 号)。锦绣时代项目总

平面规划方案于 2026 年 1 月 30 日经闽侯县自然资源和规划局批复，主要经济技术指标：用地面

积 8073 平方米，总建筑面积 13277.65 平方米（其中地上建筑面积 8675.91 平方米，地下建筑面积

4601.74 平方米），计容面积 8879.24 平方米，不计容面积 4398.41 平方米，建筑占地面积 1311.39

平方米；容积率 1.10，建筑密度 16.24%，绿地率 30.01%，机动车停车位 79 辆（其中地面 13 辆，

地下 66 辆），非机动车停车位 128 辆（其中地面 84 辆，地下 44 辆）。

项目目前正在开发建设中，地下室已完成施工，1#楼已施工至第六层梁板支模，2#楼已施工至

6 层梁板钢筋绑扎，3#楼已施工至 11 层墙柱模板安装。

本项目结合立面专题会议的反馈意见，我司拟对 1-3#楼单体及地下室、商业外立面等内容进

行变更，效果图等相关图纸相应调整。具体变更内容如下（详附件 1）：

一、整体指标调整前后说明：

调整后，所有指标均未调整，与调整前保持一致。

具体指标为：用地面积 8073 平方米，总建筑面积 13277.65 平方米（其中地上建筑面积 8675.91

平方米，地下建筑面积 4601.74 平方米），计容面积 8879.24 平方米，不计容面积 4398.41 平方米，

建筑占地面积 1311.39 平方米；容积率 1.10，建筑密度 16.24%，绿地率 30.01%，机动车停车位 79

辆（其中地面 13 辆，地下 66 辆），非机动车停车位 128 辆（其中地面 84 辆，地下 44 辆）。

二、外立面效果调整

1、1-3#楼外立面造型调整，对应立面图等技术图纸根据上述修改内容进行相应调整；

2、地下室、商业裙房外立面造型调整，对应立面图等技术图纸根据上述修改内容进行相应调

整；

3、调整后的规划方案建筑间距、退让、日照、建筑高度、立面效果、平面功能布局及经济技术

指标等满足土地合同、规划条件、地块控规、省市相关技术规定要求。

以上申请调整内容均未建设，恳请贵局予以审定。

附件：1.变更前后图纸（变更部分）

2.预售情况证明材料（不动产）

3.已售业主意见汇总

福州厚泽建设发展有限公司（建设单位）

中城科泽工程设计集团有限责任公司(设计单位)

2026 年 09 月 12 日



项目规划建筑方案调整必要性分析 
一、项目基本情况 

随着项目一期设计深化及建设工作的持续推进，结合县政府关于项目建筑立面专题会议提出的相

关意见，一期建筑立面方案已进行了相应优化调整。为进一步落实县政府专题会议精神，加强项

目整体建筑风貌管控，确保二期建筑形象与一期优化后的建筑风格协调统一，同时对照项目所在

片区相关城市设计、风貌控制及规划管理要求，对二期建筑立面方案进行进一步复核和优化具有

现实必要性。 

本次二期方案调整主要针对建筑立面效果进行优化，不改变项目基本功能定位和总体开发建设目

标，重点围绕建筑风格、立面构图、色彩体系、材料选用、细部处理以及与一期建筑之间的整体

协调关系进行深化完善。 

通过本次优化，进一步强化一、二期项目整体性，提升建筑群体形象和片区城市界面品质，使项

目建筑风貌更加符合县政府专题会议意见及所在片区整体风貌控制要求。 

二、落实县政府建筑立面专题会议意见的需要 

建筑立面是城市空间形象的重要组成部分，也是政府实施城市风貌管理和建设品质管控的重要内

容。 

根据县政府关于本项目建筑立面专题会议提出的相关意见，需要对项目建筑形象、立面风格、色

彩材质及整体视觉效果进行进一步优化提升。 

一期建筑立面已根据会议意见进行了相应调整。由于本项目一、二期属于同一整体开发项目，两

期建筑在空间布局、道路界面、景观体系以及视觉关系上相互关联，若仅对一期建筑立面进行优

化，而二期继续沿用原有建筑立面体系，容易造成项目内部建筑风格不统一、视觉形象割裂等问

题。 

因此，有必要将县政府专题会议提出的相关建筑风貌要求同步落实至二期，使一、二期在整体设

计理念、建筑语言和风貌特征上形成统一的设计体系。 

本次二期建筑立面优化，是落实县政府相关专题会议意见的重要组成部分，也是确保政府建筑风

貌管控要求在项目整体建设范围内得到完整贯彻的必要措施。 

三、保持一、二期建筑风格统一的需要 

（一）一、二期共同构成完整的居住社区，应形成统一的建筑形象 

虽然本项目采用分期开发建设方式，但从城市空间和社区使用角度看，一、二期并非完全独立的

两个项目，而是共同组成完整的居住社区。 

 

 

项目建成后，购房者、居民及城市公众所感知的是一个整体社区，而不是按照开发时序分别理解

一期和二期。 

因此，一、二期建筑应在整体风格、色彩体系、立面构图、材料表达以及景观环境等方面保持较

高的一致性和连续性。 

若一期建筑按照县政府专题会议意见进行优化后形成新的建筑风格，而二期仍采用原有立面设计，

可能造成两期建筑在视觉形象上的明显差异，影响整个项目的完整性和协调性。 

通过本次二期立面优化，可使二期建筑在延续一期优化成果的基础上进一步统一建筑设计语言，

使整个项目形成完整、协调、有序的建筑群体形象。 

（二）有利于避免分期建设造成建筑风貌割裂 

分期开发项目通常存在建设周期不同、设计深化时间不同等情况。如果缺少统一的建筑风貌控制，

容易出现不同建设阶段之间建筑风格变化较大、材料色彩体系不统一等问题。 

特别是在建筑体量相互邻近、视觉联系较强的情况下，这种差异会进一步放大，从而影响整体社

区品质。 

本次调整通过统一一、二期建筑设计原则，在建筑主体风格、色彩基调、主要立面元素及细部处

理等方面建立连续关系，可以有效避免因分期建设造成的建筑风貌割裂。 

（三）有利于建立完整统一的项目形象 

商品住宅项目的整体形象不仅取决于单栋建筑设计，同时取决于建筑群体之间是否具有统一的识

别特征。 

通过对二期建筑立面进行同步优化，使其延续一期优化后的设计风格，可以进一步形成统一的项

目建筑形象和视觉识别体系。 

统一的建筑形象不仅有利于提升社区品质，同时有利于强化项目整体识别度，使一期、二期在城

市空间中呈现为完整、有序的建筑群体。 

四、复核并落实片区风貌控制要求的需要 

（一）建筑设计应符合片区整体城市风貌管控要求 

项目建筑不仅是开发地块内部的建设内容，同时也是城市公共空间和片区整体形象的重要组成部

分。 



随着城市规划管理逐步从单纯的指标管控向城市空间品质和建筑风貌精细化管理转变，建筑风格、

色彩、材质、建筑顶部、沿街界面等内容均成为城市设计和规划管理的重要组成部分。 

因此，本次二期建筑立面调整有必要结合项目所在片区的规划定位、整体风貌控制要求及周边城

市环境，对原设计进行再次复核。 

重点从建筑整体风格、体量关系、建筑色彩、材料质感、立面尺度、顶部轮廓以及与周边建筑之

间的协调关系等方面进行综合分析，确保建筑形象符合片区整体风貌导向。 

（二）有利于加强项目与周边城市环境的协调关系 

住宅项目建筑体量较大、建设周期较长，其建成后的建筑形象将在较长时期内影响所在片区城市

界面。 

因此，二期建筑立面设计不能仅从项目自身角度进行考虑，还需要充分分析周边道路空间、现状

建筑、规划建筑以及区域整体城市风貌。 

通过此次立面优化，可以进一步复核二期建筑与周边城市环境之间的尺度、色彩和形态关系，使

建筑既保持项目自身特色，又能够融入片区整体城市环境。 

（三）有利于提升片区整体城市设计品质 

本项目作为所在片区具有一定规模的住宅项目，其建筑群体对片区整体城市空间形象具有较为明

显的影响。 

特别是沿主要道路、城市公共空间及重要视线方向的建筑立面，将直接形成城市界面。 

通过对二期建筑立面进行进一步优化，有利于提升沿街建筑界面的连续性和整体性，减少立面造

型和色彩过于复杂、建筑形象不协调等问题，从而进一步改善片区整体城市设计品质。 

五、进一步提升建筑群体整体协调性的需要 

建筑风貌控制不仅体现在单栋建筑设计品质上，更重要的是控制建筑群体之间的整体关系。 

本项目一期、二期建筑在空间上相互联系，部分建筑之间存在直接的视觉对景关系。因此，在二

期建筑立面优化过程中，有必要从整体建筑群体角度进行系统设计。 

一方面，通过统一建筑风格、色彩体系和主要材料，使不同组团之间形成清晰的整体关系；另一

方面，可以根据建筑位置、朝向以及城市界面重要程度，对局部建筑进行适度差异化处理，避免

建筑群体过于单调。 

通过“整体统一、局部变化”的设计原则，可以在保持一、二期建筑风貌统一的同时，进一步丰富

建筑群体层次，形成协调而具有识别度的空间形象。 

六、进一步提升项目整体建设品质的需要 

随着居民居住品质要求不断提高，住宅项目的建筑外观已经成为体现社区建设品质的重要组成部

分。 

建筑立面不仅关系项目外部视觉形象，同时也反映项目设计深度和建设品质。 

通过此次二期立面优化，可对原有建筑立面构图、材料分格、门窗比例、阳台关系、顶部处理及

细部节点等内容进行进一步深化，使建筑比例更加协调，立面层次更加清晰，材料组合更加合理。 

同时，通过与一期优化后的建筑立面进行统一设计，可以进一步提升整个项目在建筑、景观和公

共空间方面的整体品质，实现从单体建筑优化向整体社区品质提升转变。 

七、优化城市界面和项目公共形象的需要 

建筑立面直接参与城市公共空间界面的塑造。 

本项目建筑沿城市道路及社区主要公共空间布置，建筑立面效果将直接影响道路景观和片区整体

城市形象。 

通过此次优化，可进一步梳理建筑竖向比例、阳台及窗洞关系、建筑基座、中部主体及顶部轮廓，

使建筑整体形象更加简洁、协调、有序。 

对于临城市主要道路及重要公共空间的建筑，还可结合城市视线关系适当强化建筑重点界面设计，

提高主要城市界面的完整性和品质感。 

从而使项目不仅满足自身居住功能和开发建设需求，同时能够对所在片区城市环境品质提升发挥

积极作用。 

八、本次调整属于对原方案的优化完善 

本次二期建筑方案调整主要围绕建筑立面效果进行优化，其核心目的在于落实县政府专题会议意

见，协调一期优化后的建筑风格，并进一步复核项目与所在片区风貌控制要求之间的关系。 

调整内容主要涉及建筑外观设计层面，包括建筑风格、立面比例、色彩体系、材料表达及细部设

计等内容，属于在原规划设计基础上的进一步深化和品质优化。 

本次调整原则上不改变项目总体功能定位和基本开发建设方向，通过进一步优化建筑外部形象，

提高项目设计与城市整体风貌之间的协调程度。 

因此，本次调整具有明显的延续性和优化性质，是项目设计深化过程中根据政府管理要求和整体

建设品质目标进行的合理完善。 



九、综合结论 

综上所述，本次二期建筑立面方案调整，是在项目整体开发建设过程中，根据县政府建筑立面专

题会议相关意见，并结合一期建筑立面优化成果及项目所在片区整体风貌控制要求，对二期建筑

形象进行的一次系统性优化。 

由于一期、二期共同构成完整的居住社区，在建筑空间、城市界面和公共环境等方面具有较强的

整体关联性，因此有必要通过本次调整统一两期建筑设计语言、色彩体系、材料特征和整体风格，

避免因分期实施导致建筑风貌割裂。 

同时，通过重新复核项目所在片区的风貌控制要求及周边城市环境，可以进一步加强二期建筑与

片区整体城市空间之间的协调关系，优化城市界面，提升建筑群体形象和区域整体建设品质。 

本次调整也是对县政府建筑立面专题会议意见的进一步落实，有利于将政府关于城市风貌和建筑

品质的相关要求完整贯彻至项目整个开发建设范围。 

因此，本次二期建筑立面方案优化，不仅是对单体建筑外观的局部调整，更是从项目整体性、城

市风貌协调性以及片区建设品质出发，对项目建筑形象进行的系统完善。 

通过此次调整，可进一步实现一、二期建筑风格统一、项目与片区风貌协调、建筑品质提升以及

城市界面优化等目标，对提升项目整体建设品质和所在片区城市形象具有积极意义，具有充分的

合理性和必要性。 
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