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J13 2872752.618 40421013.431

J14 2872723.877 40421037.008

J15 2872713.932 40421045.969

J16 2872702.074 40421056.783

J17 2872684.674 40421036.817

J18 2872697.681 40421027.253

J19 2872707.216 40421018.525

J20 2872711.685 40421014.428

J21 2872722.575 40421005.454
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电动非机动车停车位231辆(577.7㎡）

其中非生产用房建筑面积0㎡
占比：0%

4.47 14.91

351.95105.58

355.79106.73

1491.95

1491.95370.76
1F
H1=23.4m H2=23.9m

连廊

辆723

个27 个3 12% 10%

合计 辆217

厂房2#

停车数量配建标准计算表

建筑
（㎡）
建筑面积

停车数
应建机动车

停车数
应建非机动车机动车配建标准

配建标准
非机动车

位数量
电停车
应建充

位数量
充停车
应建快

比例
量占总停车位
充电停车位数

停车位比例
数量占充电
快充停车位

厂房1#

㎡/100辆0.3 ㎡/100辆1

35579.02

15%≤FAR≤20%

3880

217 辆机动车停车

723

㎡

15%

辆

绿地面积：

绿地率：

非机动车停车

建筑系数：

地下建筑面积： ㎡

㎡地上建筑面积：

㎡

2.79

54.6%

25854 38.78亩

㎡

㎡实用地面积：

备注数量名称

不计容建筑面积：

㎡

㎡

计容建筑面积：

综合经济技术指标

总建筑占地面积：

中

其

建筑密度：

容积率：

总建筑面积：

3926.60

中 地下不计容建筑面积： ㎡㎡

其 地上机动车停车 123

地下机动车停车 94中

辆

辆

30%≤D≤55%

电动非机动车位:362辆

本期建筑单体一览表

不计容建筑面积

35579.02

5487.01 35151.35

单体名称 层数 占地面积 建筑面积 计容面积

小计

备注
(m2) (m2) (m2)

上

地

建
1#厂房

H2=23.9m
4F
H1=23.4m 35579.028271.70

2#厂房 12F
H1=59.4m

不计容面积
(m2)

筑

总建筑面积 76148.92

总占地面积

总计容建筑面积

地下建筑 地下室 3926.60

3882.46

其

54.6%

1.2≤FAR≤3.0

非机动车位:361辆

H2=59.9m

非生产
建筑

生产
建筑

风雨连廊 1491.95

14129.47

35195.49

14129.47

14129.47

35151.35

注：

1.本图依据甲方提供的地形图及用地规划红线图进行设计。所注尺寸及标高单位为米，高程系统为罗零高程，

坐标系统为2000国家大地坐标系。建筑间退距依据《福州市国土空间规划管理技术规定（试行）》(2024年），

建筑各种指标控制按照地块详细控规执行。

2.H1为消防高度（计算规则详现行的《建筑设计防火规范》），H2为规划建筑高度(计算规则详《福州市国土空

间规划管理技术规定（试行）》附录3)，H3为室外人行出入口地坪标高至建筑最高点标高的垂直距离

3.该项目配建机动车停车位建设充电设施满足《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》

(闽政〔2016〕6号)、《福州市人民政府关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》(榕

政综〔2018〕4号)、侯发改〔2022〕111号文)、《福建省电动汽车充电基础设施建设技术标准（

DBJ/T13-278-2025）》及其他相关法规、规定的有关要求。实际建设27个充电车位（地上27个，地下0个），占

总停车数的12%，3个快充车位，占充电车位的10%。

4.地下设置总停车数1%的无障碍停车位217*0.01=3辆(实际3辆)。

5.项目配建非机动车停车场所充电设施满足《福建省电动自行车停放充电场所消防安全导则（试行）》（闽消

〔2024〕109号）、《福州市电动自行车停车场所规划管控实施意见(试行)》（榕自然综〔2024〕666号）、《

福州市电动自行车停车场所规划管控实施细则(试行)》（榕自然综〔2024〕1124号）等规定的有关要求。本项

目电动自行车停车位数量不小于总非机动车位数量的50%，共计362辆（实际建设362辆）。充电插头数量与电动

自行车位数量比不小于1:3，共设置121个充电插头。

6.根据项目投资履约监管协议，本项目提供2#厂房的2,3,4层作为履约抵押担保。计容面积共16073.27㎡，占总

计容面积（72266.49㎡）的22%，超过20%。

25854 38.78亩㎡征地面积：

0%

㎡行政办公及其服务设施面积：

行政办公及其服务设施占比：

0

㎡行政办公及其服务设施占地面积： 0

0%行政办公及其服务设施占地占比：

72222.32

72222.32

72266.46

72266.46

72222.32

76148.92

44.14

3882.46

3882.46

3882.46
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