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(二)  生活区停车计算:

(三)  本次调整项目一览表:

小计

福州地区大学新校区专家公寓二期工程 m
2

m
2

m
2

中

其

地面停车位（新增）

现有停车位

地下停车位（新增）

个

692

个

个

中

其

架空层停车位

地下停车位

地面停车位

110

6960

建筑面积计量单位项目

其中

1

配套管理用房

2、停车场用地面积：小型汽车按每车位25m计算，自行车按每车位1.5m
2

计算；停车库建筑面积：

非机动车应配建量的50%。

3、建设项目按规划应配建的非机动车数量可按其停车面积折算成机动车泊位，但折算比例不超过

小型汽车按每车位35m
2

计算，自行车按每车位1.8m
2

计算。

注：1、表列配建指标为建设项目应配建的停车车位最低指标。弹性指标按相应的说明进行控制。
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修改说明：

1、本稿总平在上稿2019年5月电镜中心及四区学生公寓报建稿基础上进行调整。

2、本次涉及以下内容调整：

2.1、福州地区大学新校区专家公寓片区并入生活区，宗地内未解决拆迁问题的庙宇用地剔除出用地范围。

2.2、调整专家公寓片区规划，移位一栋配套管理用房，新建15栋公寓（含门卫一处）。

3、本次涉及指标调整：

3.1、用地面积：按土地证，调整为573563.94平方米，实用地扣除控规山体面积，

3.2、建筑面积：核算专家公寓片区已建建筑面积为住宅120户（户均面积200平方米），总建筑面积(计容

)120*200=24000平方米；门卫1栋，29.63平方米；变电所1栋，116.8平方米。拆除专家公寓片区门卫

109.6平方米；本次规划报批项目详见调整项目一览表。

3.3、占地面积：核算专家公寓片区已建建筑住宅占地面积8300平方米；门卫占地面积29.63平方米；变电

所占地面积116.8平方米。拆除专家公寓片区门卫占地面积109.6平方米；本次规划报批项目详见调整项目

一览表。

4、指标计算：

4.1、计容建筑面积：383982-109.6+24000+29.63+116.8+6960=414978.83平方米

4.2、占地面积：88407-109.6+8300+29.63+116.8+3410=100153.83平方米

2

占地面积

110

3410

(一)  综合技术经济指标表

福州大学（旗山校区）生活区技术经济指标总表

注：1、本次新增项目总计容建筑面积为：6960平方米

4、本稿总平停车配建在上稿2019年5月电镜中心及四区学生公寓报建稿基础上进行调整，复核该稿停车，
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2、福州地区大学新校区专家公寓二期工程需配建人防6850*6%=411平方米。
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道路红线 用地范围界线

控规山体边界线

岐安小学

非机动车停车场

机动车停车18辆

明确该稿停车数据含原福州地区大学新校区专家公寓片区（2014.04）停车指标。
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土地证用地范围线

宗地内部扣除区域

5、福州地区大学新校区专家公寓二期工程停车复核：公寓总户数由原来168户变更为120+15=135户，机动车

按原规划标准1辆/1户，本次规划机动车停车数量减少33辆，非机动车按原规划标准1辆/1户，本次规划非机

动车停车数量减少33辆。

已建专家公寓120户，本区域内已配建地面停车120辆，本次新建15户公寓每户自带机动车车库，总机动车停

车数量为135辆，满足机动车停放要求。非机动车按1辆/1户，总户数为135户，实际配建地面停车135辆，非

机动车停车数量满足规划要求。

6、最终规划需配建机动车停车数量为725-33=692辆，非机动车数量为13650-33=13617辆
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